Zmluvné strany:

Prenajimatel:
Statutarny zastupca:
Sidlo:

Bankove spojenie:
IBAN :

ICO:

DIC:

dalej ako ,prenajimatel”
a

Najomca:

Statutarny zastupca:
Sidlo:

Bankove spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

Registracia :

dalej ako ,ngjomca*

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

nasl. zak. ¢. 116/1990
neskorsich predpisov:

Najomna zmluva ¢. 4/2021

Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto
Ing. Igor Petrovéik - starosta
Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
VSeobecna lGverova banka, a. s.

SK 02020000000000128 26 512

00 690 937

2020762975

EDUKACNE CENTRUM Mimosiidneho Riesenia
Sporov

JUDr. Renata Dolanska - riaditelka

Kovaéska 69, 040 01 Kosice

Fio banka, a. s.

SK 77 8330 0000 0023 0096 8493

50 003 518

2120160867

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky,
Cislo spisu : VVS/1-900/90-46986

CL I

Predmet a ticel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy stipisné ¢islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici &. 7
v Kosiciach, postavenej na parcele €. 12/1 o vymere 3 600 m2, zapisanej Okresnym
uradom v Kosiciach, Sprava katastra KoSice, na LV ¢. 11620 na zaklade zmluvy o
zvereni majetku do spravy €. S-8/91 zo diia 1.5.1991 podla § 6 zakona &. 138/1991
Zb. (dalej len ,budova Hviezdoslavova 7¢).

2. Predmetom prenajmu su nebytové priestory nachadzajlice sa na prizemi budovy —
miestnost €. dveri 20 o vymere 14,18 m? .



3. Miestnost ¢. 20 je vybavena parketovou podlahou na ktorej je koberec, pod
oknom je radiator.

4. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v &l. | bod 3
do do¢asného uZzivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

5. Predmet prendjmu sa prenajima za uéelom KANCELARIE PRVEHO KONTAKTU
pre poskytovanie mediacnych sluZieb, sluZieb v oblasti ochrany spotrebitela a vykon
osvetove] a vzdelavacej Cinnosti v oblasti mimostdneho rie$enia sporov. N&jomca
ma pravo nebytove priestory vratane spolo¢nych Casti a zariadeni objektu riadne na
dohodnuty ucel uzivat, ako aj pouZivat plnenia spojené s uZivanim priestorov.

6. Najomca ma povinnost uzivat predmet najmu na dohodnuty Gdel riadnym
spbsobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo
vlastnikov nebytovych priestorov.

CL I
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neuréiti a doba najmu zadina plynat od
01.02.2021.

2. Vy8ka ngjomného za prendjom predmetu prenajmu bola uréena dohodou
zmluvnych stran v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo
vyske 63,- Eur/m? /rok.

3. Ndjomca sa zavézuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné za predmet
prenajmu vo vyske 74,45 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne upravit raz ro€ne, pokial miera inflacie prekrog¢i hranicu 5 % oproti
predchadzajlicemu roku. Najomné bude upravené o vysku skutoénej inflacie.
Najomca ma pravo na primerant zlavu z ndjomného, ak méze prenajimané nebytové
priestory uZivat iba obmedzene pre zanedbanie povinnosti prenajimatela.
Zanedbanie povinnosti prenajimatela je ndjomca povinny preukazat siéasne so
Ziadostou o zfavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi zalohy na pinenia
fteplo na UK, TUV, vodné a stoéné, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s
uzivanim nebytovych priestorov spolu vo vySke 42,55 Eur /mesaéne. Zalohy na
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov za prislusny kalendarny rok budu
zudtovane raz rone do 31.3 nasledujiceho roka, na zaklade roéného zlétovania,
ktorého vysledok bude oznameny najomcovi prenajimatelom. Preplatok na vyssie
uvedenych zalohach zuctuje prenajimatel s najbliz§im splatnym najomnym alebo v
pripade ukoncenia najmu vrati do 30 dni od dorucenia vysledku roéného zuctovania
na ucet najomcu. V pripade nedoplatku na plneniach spojenych s uZivanim
nebytoveho priestoru sa zavézuje najomca uhradit vzniknuty nedoplatok do 7 dni od
doru€enia ro€ného vyuétovania plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov,
na Ucet prenajimatela alebo do pokladne mestskej ¢asti KoSice — Staré Mesto.



Zalohy na plnenia spojené s uzivanim priestorov budu sliZit na zabezpeéenie
dodavky tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych
energii, vodneho, stoCného, na Uhradu za prenajom elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, ktorée je povinny prenajimatel platit a za odvoz dopadu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Upravu vysku zaloh na
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvy$enia cien zo
strany zmluvnych dodavateflov sluzieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov su splatné
mesacne vopred do 20. diia predchadzajuceho mesiaca na t&et prenajimatela alebo
platbou do pokladne mestskej Casti KoSice — Staré Mesto na zaklade faktury
vystavene] prenajimatefom. Prvu fakturu vystavi prenajimatel do 7 dni odo dia
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade omeskania s Ghradou, ma prenajimatel pravo na
zakonné uroky z omeskania.

7. Najomca najneskér do 28.02.2021 zlozi na ucet prenajimatela zabezpeku vo
vySke 3 mesacného najomného a mesacnych zaloh na plnenia spojené s uZivanim
priestoru a to v celkovej vySke 351,00 Eur. Zébezpeka nebude troéena v prospech
najomcu. Prenajimatel si zloZzent financni zabezpeku ponecha po dobu platnosti
tejto najomnej zmluvy, pricom najomca je povinny udrZiavat jej vysku pocas celej
platnosti najomnej zmluvy. V pripade pouZitia zébezpeky zo strany prenajimatela
voci splatnej pohlfadavke, je povinny najomca zabezpeku dopinit do pévodnej vysky
na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimatela do 7 dni od dorudenia Ziadosti V
pripade nezloZenia alebo nedoplnenia zébezpeky v stanovenej lehote méa
prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstipit s Géinnostou driom dorucdenia
oznamenia o odsttupeni najomcovi. Prenajimatel po ukondeni doby najmu vrati
zloZzenu zabezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukonéenia najmu na ucet néjomcu,
za podmienky uhradenia vSetkych zavdzkov zo strany néjomcu, inak zabezpeku
zapocita vocCi svojim pohfadavkam a vrati len pomema ¢ast. Zvysnych 30 % zo sumy
zabezpeky vrati do 20 dni od vyuctovania mesacnych zaloh plneni spojenych s
uzivanim nebytoveho priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatefl
opravneny zapocitat' prislusnu cast zébezpeky voéi vzniknutému nedoplatku. V
pripade preplatku vrati celt &ast zabezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od
vyuctovania ndjomcovi na jeho tcet.”

CL 1
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1. Prenajimatel sa zavéazuje:

a) zdrZat sa konania, ktoré by branilo nadjomcovi uzivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinstalacie nad ramec beznych oprav, ktoré ma
vykonat nagjomca

c) zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov



d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umoZneny najomcovi riadny vykon
uZivania predmetu prenajmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad na doCasnu Gpravu vysky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady,
kedy prenajimatel vykonava na predmete prendjmu havarijné opravy, o pisomne
oznami najomcovi.

2. Najomca sa zavazuje:
a) dbat na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a zni¢enim

b) zabezpelovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeé&nosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorS$ich predpisov a dodrZiavat poZiarne

opatrenia v zmysle zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov.

c) stavebné CUOpravy a zasahy realizovat v predmete prendjmu len po
predchadzajicom pisomnom suthlase prenajimatela.

d) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu vaésich oprav, ktoré je potrebné
vykonat’ na predmete prenajmu a poskytnat potrebnt stéinnost na ich vykonanie,
inak zodpoveda ngjomca za vzniknutd $kodu v plnej vyske.

e) zabezpecit beznl udrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na vlastné naklady.

f) po skonCeni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom
mu bol dany do uZivania a to najma vypratat priestor a zabezpedit hygienicku
malovku odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni
najmu, je prenajimatel opravneny vstupit do priestorov, vykonat stpis veci a vypratat
priestor na naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit' takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne spdsobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Gpravy.

h) neprenechat predmet prenajmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe
bez predchadzajuceho pisomného slhlasu prenajimatela.
CL IV

Ukonéenie zmluvy
1. Najomny vztah zanika:
- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému diiu
- vypovedou
- odstipenim od zmluvy

- z0 zakona

2. Najomca a prenajimatel su opravneni vypovedat tito najomnd zmluvu podfa § 10
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.



Vypovedna doba je trojmesacna.
Vypovedna doba zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy s U&innostou doru¢enim druhej
zmluvnej strane:

- ak ngjomca vyuziva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstlpit od zmluvy s uéinnostou dorudenim druhej
zmluvnej strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dlhSiu ako 6
mesiacov

CLV

Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri€om prenajimatel dostane 4
rovnopisy a najomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie nes$pecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
sUvisiacich pravnych predpisov.

3. Vedlajsie ustne dojednania neexistuju. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
doplnat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.

5. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
t€innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti
Kosice — Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora &ast najomnej zmluvy je neplatna,
nespdsobuje to neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavézuju neplatné

ustanovenie nahradit znenim u&elom najbliz§im pdévodnému zneniu vo forme
dodatku k ndjomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, Zze zmluvu uzavreli
slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne oznamit kazd( zmenu adresy na
doruCovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorucuju pisomnosti na poslednt znamu
adresu postou. Zasielka sa povazuje za doruéenu driom:



- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislusnych
sudov Slovenskej republiky.

27, JAN 2028
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Mestska cast’ Kosme Staré Mesto EDUKACNE CENTRUM
Ing. Igor Petrovéik Mimosudneho Riesenia Sporov
/ prenajimatefl / JUDr. Renata Dolanska

/ najomca /



