Ndjomnd zmluva ¢ 19/2020

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika

(dalej len ,,zmluva®)

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska cast’ KoSice-Staré Mesto
Zastipena: Ing. Igor Petrovéik — starosta mestskej Casti
Sidlo: Hviezdoslavova ¢. 7, 040 01 KoSice

1CO: 00690937

Bankové spojenie: ~ VUB, a.s. Koice mesto

Cislo ugtu: SK 020200 00000000 12826512

(d’alej ako ,, prenajimatel’™)

a
Najomca: JUMBO RESIDENCE s.r.o.

Statutarny zastupca: Ing. Peter Jakub, PhD., MBA - konatel
sidlo: Vodarenska 6/646, 040 01 Kosice

bankové spojenie: Oberbank
¢islo uétu IBAN: SK 25837 0000000 2301511313

ICO: 50 649 647
1C DPH; SK212 040 2889
(d’alej len ,,ndjomea‘)
II.
Predmet zmluvy

o Prenajimatel’ je spravcom nechnutelnosti — pozemkov vo vyluénom aneobmedzenom
vlastnictve mesta KoS$ice zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1160, vedenom Okresnym tGradom
Kosice, katastrdlnym odborom pre okres Kosice I, obec KoSice — Staré Mesto, k. . Letna
ako:

e parc. reg. ,,C* & 3342/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9454 m ?,

a je opravneny zriadit' k tu uvedenému pozemku nijomné pravo v prospech nijomcu podla
tejto zmluvy.

® Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi za odplatu ¢ast’ pozemku:

o

e celkova vymera predmetu ndgjmu, &asti parc. reg. ,,C* & 3342/1 predstavuje 279 m’
(d’alej aj ako ,,predmet najmu).

o Predmet ndjmu je graficky vyznaCeny na kopii z katastralnej mapy, ktora tvori neoddelitel'nt
prilohu &. 1 tejto zmluvy.



III.
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu:

e Cast pozemkov parc. reg. ,,C* ¢. 3342/1 za uCelom vybudovania, uloZenia, umiestnenia
vodovodnej pripojky pre Bytovy dom Lomend, vybudovanom na pozemku parc. reg. ,,C*
&. 3343/3 a 3343/4, k. 0. Letna (d'alej len ,,Bytovy dom Lomena*) a pristupu za u¢elom
vykonu oprav, Uprav, tdrzby, rekonstrukcie a odstrinenia vodovodnej pripojky pre
Bytovy dom Lomena,

e Cast pozemkov parc. reg. ,,C¢ & 3342/1 za Gi¢elom vybudovania, uloZenia, umiestnenia
kanalizainej pripojky pre Bytovy dom Lomena a pristupu za ucelom vykonu oprav,
tiprav, drzby, rekondtrukcie a odstranenia kanalizaénej pripojky pre Bytovy dom
Lomené,

o ast pozemkov parc. reg. ,,C* & 3342/1 za ugelom vybudovania, uloZenia, umiestnenia
plynovej pripojky pre Bytovy dom Lomend a pristupu za G¢elom vykonu oprav, uprav,
tidrzby, rekonstrukcie a odstranenia plynovej pripojky pre Bytovy dom Lomena,

e ast pozemku parc. reg. ,,C* & 3342/1 za udelom vybudovania, uloZenia, umiestnenia
pripojky NN pre Bytovy dom Lomend a pristupu za Gi¢elom vykonu oprav, tprav, udrzby,
rekonstrukcie a odstranenia pripojky NN pre Bytovy dom Lomena,

e ast pozemku parc. reg. ,,C¢ & 3342/1 za tudelom vybudovania a umiestnenia
pristupového chodnika pre Bytovy dom Lomené4, prechodu pre pristup k Bytovému domu
Lomené4 a za G&elom pristupu pre vykon oprav, Giprav, udrzby, rekonstrukcie a odstrénenia
pristupového chodnika pre Bytovy dom Lomena,

o &ast pozemku parc. reg. ,,C* & 3342/1 za ulelom prechodu a prejazdu pre pristup
k pozemkom parc. reg. ,,C* €. 3342/36 a 3342/37, k. u. Letna,

e ast pozemku parc. reg. ,C“ & 3342/1 za UCelom vybudovania a umiestnenia
kontajnerového  stojiska odpadového hospodarstva, za U€elom  pristupu ku
kontajnerovému stojisku odpadového hospodarstva a pristupu za u¢elom vykonu oprav,
Uprav, Udr’by, rekontrukcie a odstranenia kontajnerového stojiska odpadového
hospodarstva sltiZiaceho pre potreby Bytového domu Lomena.

Pre vyludenie pochybnosti sa uvadza, Ze stavebné objekty uvedené v ods. 1 tohto Clanku s
k okamihu uzatvorenia tejto zmluvy riadne vybudované a préavoplatne skolaudované, resp. ich
umiestnenie na predmete ndjmu a uZivanie je plne v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Iv.
Najomné

Vyska ndjomného za uZivanie pozemku bola stanovena podla LSTATUTU MESTA
KOSICE®, Prilohy &. 4 — Stanovenie minimalnej finanénej néhrady za uZivanie majetku mesta
bod B.3 pism. a4): Najom pozemkov je cena za roény prenajom stanovend na 8,5 % zo
véeobecnej hodnoty pozemku uréenej znaleckym posudkom.

Rotné najomné za predmet ngjmu je vo vyske 1 515,00 €. Njomca je povinny zaplatit’
najomné na Gcet prenajimatela Stvrtrotne vopred do 20. dfia v mesiaci, ktory predchadza
nasledujticemu kalenddrmemu §tvrtroku (t. j. do 20.9. 20.12., 20.03., 20.06.), Stvrtroéna vyska
najomného predstavuje sumu 378,75 € (slovom:tristosedemdesiatosem eur a sedemdesiatpét’
centov). Alikvotna ¢ast’ najomného za III. Q je ndjomca povinny uhradit’ do 7 dni od
udinnosti tejto zmluvy.



V.
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvira na dobu od G&innosti tejto zmluvy do povolenia vkladu vecného
bremena zo zmluvy o zriadeni vecného bremena zriadeného k predmetu ndjmu a s obsahom
opravneni zodpovedajiicim tu dohodnutému ucelu ngjmu, na ktorej uzavretie sa zmluvné
strany zavézuju bezodkladne (najneskér do 30 dni) po tom, ako bude spracovana (resp. uradne
overend) prislusnd dokumentdcia, najmé geometricky plan a/alebo geometrické plény na
vyznalenie tychto vecnych bremien v prospech ndjomcu ako opravneného z vecného
bremena.

Tato zmluvu je moZné skon&it’ vyludne:

¢ dohodou zmluvnych stran,

* odstipenim zo strany prenajimatela v pripade, ak sa nijomca dostane do omegkania
s thradou n4jomného o viac ako 30 dni ak niprave neddjde ani do 30 dni odo diia
doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatela na ndpravu,

Tato zmluvu méZe vypovedat’ kazda zo zmluvnych stran i bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

VI
Osobitné ustanovenia

Tato zmluva predstavuje pre ndjomcu pravny titul (iné pravo k predmetu najmu)
k umiestneniu stavieb a stavebnych objektov uvedenych v €. IIT ods. 1 tejto zmluvy podla §
139 ods. 1 zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor§ich predpisov.

Realizdcia stavieb a stavebnych objektov uvedenych v¢l. III ods. 1 je nakladovou
zdleZitostou najomcu, bez kompenzécii na ndjomnom.

Néjomca je povinny navrhované umiestnenie prerokovat’ s prislu$nym spravcom pre urdenie
podmienok moZného zasahu do verejnej zelene, do spevnenych ploch a pre ich spitni upravu
zaistit’ bezpetnost’ pesej i vozidlovej premavky pozdlZ vykopov.

Néjomca je povinny reipektovat’ prislugné STN, platné VZN mesta Kosice, jestvujtice
podzemné vedenia a ich ochranné pasma.

O vydanie povolenia k uskuto&neniu pric poZiada prisludny stavebny urad v sulade so
stavebnym zakonom.

Néjomea v plnom rozsahu zodpoveds za Skody suvisiace s vyuZitim predmetu ndjmu podrla
prisludnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika.



Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo iného uzivania tretim
osobam s vynimkou vlastnika stavby Bytového domu Lomena alebo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome Lomena a v pripade predmetu ndgjmu podla ¢l. III
ods. 1 bod 1.6 aj vlastnikom alebo spoluvlastnikom tam uvedenych pozemkov, resp. ich ¢asti.

Néajomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane vody,
pody, ovzdusia, prirody, Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a bezpeénosti pri praci.

Néjomcea je opravneny predmet nijmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty Uéel v zmysle €l. III.
tejto zmluvy.

Néjomca je povinny na predmete najmu podl'a ¢l. III ods. 1 body 1.5 a 1.7 udrZiavat’ poriadok
a Cistotu na vlastné naklady.

V pripade poZziadavky vlastnika, resp. spravcu je ndjomca povinny umoZnit pristup na
predmet ndjmu.

V pripade skonéenia najomného vzt'ahu je ndjomca povinny umoznit' pristup na predmet
najmu.

Néjomca sa zavizuje:
e dodrziavat’ najnutnejsi rozsah prac za iCelom ochrany zelene,
e po ukonéeni stavebnych prav okolity terén uviest’ do pdvodného stavu.

Ndjomca je opravneny postupit’ a previest vSetky prava a povinnosti ztejto zmluvy na
vlastnika Bytového domu Lomena, a to kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy. Z uvedenym
postipenim a prevodom prav apovinnosti ztejto zmluvy vyslovuje prenajimatel svoj
jednozna¢ény a neodvolateny suhlas podpisom tejto zmluvy. Néjomca je vSak povinny
bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi, Ze dosSlo k postipeniu a prevodu prav
a povinnosti z tejto zmluvy v stlade stu uvedenym a uviest prenajimatelovi identifikacné
udaje nového najomcu. V pripade poziadavky najomcu alebo nového ndjomcu sa
prenajimatel’ zavdzuje do 30 dni uzatvorit' identickd ndjomni zmluvu s touto zmluvou
s novym najomcom, ktorou bude tdto zmluva plne nahradena.

N4ijomca sa zavdzuje v lehote do 60 dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
skolaudovani stavby uzavriet’ zmluvu o zriadeni vecného bremena na predmet zmluvy.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.



o Zmena a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

o Na pravne vztahy zmluvnych strén, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

e Zmluvné strany prehlasujui, Ze osoby podpisujice zmluvy su k podpisu zmluvy opravnene,
s jej obsahom sa oboznamili, zneniu porozumeli a s fiou stthlasia. Zmluva bola uzatvorena po
vzdjomnej dohode, je prejavom ich slobodnej a vaZnej vdle a nebola uzatvorena v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

° Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej ¢asti KoSice — Staré Mesto

(www.kosice-city.sk).

° Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 4 obdrzi prenajimatel a 2 ndjomca.

20, AU, 1z

V Koéiciach, diia ....ceeeene..
Prenajimatel’ :

~ /’v“’_'.i—\\
Mestska ¢ast’ KoSice-Staré M(fsw ... . {JUMBO RESIDENCE s.r.o.

Ing. Igor Petroveik - Ing. Peter Jakub
starosta '\U' & S / konatel’
L A
. " -~

Priloha &. 1: kdpia katastralnej mapy — vyznacenie predmetu najmu
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