Najomna zmluva ¢. 12/2020

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Mestska cast’ Kosice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Ing. Igor Petrovéik - starosta

Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a.s.

IBAN : SK 02020000000000128 26 512
ICQ: 00 690 937

DIC: 2020762975

dalej ako ,prenajimatel”

a

Najomca: PhDr. Bc. Rastislav Jedinak, MBA
Sidlo: T
R.C.:

dalej ako ,ndjomeca*“

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a
nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskor8ich predpisov:

CL 1
Predmet a uc¢el zmluvy

1. Prenajimatefl je spravcom budovy stipisné ¢islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici &. 7
v Kosiciach, postavenej na parcele €. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisane; Okresnym
uradom v KoSiciach, Sprava katastra KoSice, na LV &. 11620 na zaklade zmluvy o
zvereni majetku do spravy ¢. S-8/91 zo diia 1.5.1991 podla § 6 zakona &. 138/1991
Zb. (dalej len ,budova Hviezdoslavova 7).

2. Predmetom prenajmu su nebytové priestory nachadzajlce sa na prizemi budovy —
miestnost €. dveri 29 o vymere 16,17 m?2 .

3. Miestnost €. 29 je vybavena parketovou podlahou, pod oknom je radiator.

4. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v &l. | bod 3
do doc¢asného uZivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

5. Predmet prenajmu sa prenajima na Gcely kancelarie. Najomca ma pravo nebytové
priestory vratane spolo¢nych ¢asti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty agel
uzivat, ako aj pouzivat plnenia spojené s uzivanim priestorov.



6. Najomca ma povinnost uzivat predmet najmu na dohodnuty Géel riadnym
sposobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo
vlastnikov nebytovych priestorov.

CL
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neurditd a doba najmu zacina plynut od
01.08.2020.

2. VySka najomného za prendjom predmetu prendjmu bola uréena dohodou
zmluvnych stran v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo
vySke 63 Eur/m? /rok.

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné za predmet
prenajmu vo vyske 84,90 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne upravit' raz ro¢ne, pokial miera inflacie prekro&i hranicu 5 % oproti
predchadzajlicemu roku. Najomné bude upravené o vysku skutoénej inflacie.
Najomca ma pravo na primerant zlavu z najomného, ak méze prenajimané nebytové
priestory uZivat iba obmedzene pre zanedbanie povinnosti prenajimatela.
Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca povinny preukazat suéashe so
Ziadostou o zlavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa ndjomca zavézuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenia
/teplo na UK, TUV, vodné a stoéné, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s
uZivanim nebytovych priestorov spolu vo vy$ke 45,00 Eur /mesaéne. Zalohy na
plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov za prislusny kalendarny rok budu
z(cCtované raz roéne do 31.3 nasledujiceho roka, na zaklade roéného zuctovania,
ktoreho vysledok bude oznameny najomcovi prenajimatelom. Preplatok na vyssie
uvedenych zélohach zuétuje prenajimatel s najbliz§im splatnym najomnym alebo v
pripade ukoncenia najmu vrati do 30 dni od dorugenia vysledku roéného z&tovania
na ucet najomcu. V pripade nedoplatku na plneniach spojenych s uZivanim
nebytového priestoru sa zavazuje najomca uhradit vzniknuty nedoplatok do 7 dni od
dorucenia ro€ného vyuétovania plneni spojenych s uZivanim nebytovych priestorov,
na Ucet prenajimatela alebo do pokladne mestskej asti Kosice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim priestorov budd slGzit na zabezpecenie
dodavky tepla, teplej uzitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych
energii, vodného, sto¢ného, na Uhradu za prenajom elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, ktoré je povinny prenajimatel platit a za odvoz dopadu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na upravu vysku zaloh na
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvySenia cien zo
strany zmluvnych dodavatelov sluzieb a energi.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov su splatné
mesacne vopred do 20. dfia predchadzajliceho mesiaca na Uéet prenajimatela alebo



platbou do pokladne mestskej asti KosSice — Staré Mesto na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom. Prv( faktdru vystavi prenajimatel do 7 dni odo diia
ucinnosti tejto zmiuvy. V pripade omeskania s Ghradou, ma prenajimatel pravo na
zakonné Uroky z omeskania.

7. Najomca najneskér do 31.08.2020 zlo?i na Géet prenajimatela zabezpeku vo
vyske 3 mesacného najomného a mesadnych zaloh na pinenia spojené s uZivanim
priestoru a to v celkovej vyske 389,70 Eur. Zabezpeka nebude trodend v prospech
najomeu. Prenajimatel si zloZzend finanénii zébezpeku ponecha po dobu platnosti
tejto najomnej zmluvy, pricom nijomca je povinny udrZiavat Jjej vysku pocas celej
platnosti najomnej zmluvy. V pripade pouZitia zabezpeky zo strany prenajimatela
voci splatnej pohladévke, je povinny néjomca zabezpeku doplnit do pévodnej vysky
na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimatefa do 7 dni od dorudenia Ziadosti V
pripade nezloZenia alebo nedopinenia zabezpeky v stanovenej lehote ma
prenajimatel prédvo od tejto zmluvy odstipit s dcinnostou driom dorudenia
oznamenia o odstipeni néjomcovi. Prenajimatel po ukon&eni doby najmu vrati
zloZenu zabezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukoncdenia najmu na ucet najomcu,
za podmienky uhradenia vsetkych zévézkov zo strany najomcu, inak zabezpeku
zapocita voci svojim pohladévkam a vrati len pomernt éast., Zvysnych 30 % zo sumy
zabezpeky vréti do 20 dni od vyustovania mesacnych zaloh plneni spojenych s
uZivanim nebytového priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatef
opravneny zapocitat’ prislusni cCast zébezpeky vodi vzniknutému nedoplatku. V
pripade preplatku vréti celi Cast zabezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od
vytctovania najomcovi na jeho téet.*

CL I
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) zdrZat' sa konania, ktoré by branilo najomcovi uzivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinstalacie nad ramec beznych oprav, ktoré mé
vykonat' najomca

c) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatefa nebude umozneny najomcovi riadny vykon
uzivania predmetu prenajmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad na do¢asnu Upravu vy$ky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady,
kedy prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, ¢o pisomne
o0znami najomcovi.

2. Najomca sa zavazuje:

a) dbat' na ochranu prenajatého majetku pred pogkodenim a znigenim



b) zabezpecovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorgich predpisov a dodrZiavat poZiarne

opatrenia v zmysle zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov.

c) stavebné Opravy a zasahy realizovat v predmete prendajmu len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela.

d) bezodkladne oznamovat' prenajimatelovi potrebu va&sich oprav, ktoré je potrebné
vykonat' na predmete prendjmu a poskytnut' potrebni suéinnost na ich vykonanie,
inak zodpoveda najomca za vzniknutd gkodu v plnej vyske.

e) zabezpecit beznl Gdrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na vlastné naklady.

f) po skonéeni najmu odovzdat' prenajimatefovi predmet prendjmu v stave v akom
mu bol dany do uZivania a to najma vypratat priestor a zabezpeéit hygienicku
malovku odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni
najmu, je prenajimatel opravneny vstlpit do priestorov, vykonat supis veci a vypratat
priestor na naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat' odborné opravy /najmé elektrickych zariadeni/ iba odborne spdsobilou
osobou v zmysle platnej pravnej upravy.

h) neprenechat predmet prenajmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe
bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Cl. IV
Ukoné&enie zmluvy
1. Ngjomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu
- vypovedou

- odstupenim od zmluvy

- Zo zakona

2. Najomca a prenajimatel st opravneni vypovedat tato najomnd zmluvu z dévodov
a v lehotach podia § 9 a nasl. zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Pre vyli&enie pochybnosti je vypovedna
doba trojmesacéna a zacina plynut od prvého diia nasledujiceho mesiaca po mesiaci,
v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy s ucinnostou doruéenim druhe;j
zmluvnej strane:

- ak najomca vyuZziva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomca je v omeskani s Ghradou najomného za viac ako 1 mesiac



4. Najomca je opravneny odstipit od zmluvy s u&innostou dorudenim druhej
zmluvnej strane:

- ak sa priestor stal nesposobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dihdiu ako 6
mesiacov
CLV

Zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om prenajimatel dostane 4
rovnopisy a najomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie nespecifikované sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami Obd&ianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov a
sQvisiacich pravnych predpisov.

3. VedlajSie ustne dojednania neexistuju. Obsah tejto zmluvy je mozné menit' alebo
doplniat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.

9. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost diftom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti
KoSice — Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukadZe, Ze niektora &ast najomne; zmluvy je neplatna,
nesposobuje to neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuju neplatné
ustanovenie nahradit znenim Géelom najbliZ&im poévodnému zneniu vo forme
dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvne strany prehlasujl, Ze si zmluvu riadne preditali, ze zmluvu uzavreli
slobodne, vaZzne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuja.

8. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne oznamit kazdd zmenu adresy na
dorucovanie pisomnosti. Zmluvné strany doruduji pisomnosti na poslednu znamu
adresu postou. Zasielka sa povaZuje za doruéent diiom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom



9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislusnych
sudov Slovenskej republiky.

............ b \m}’,«/
Mestska ¢ast Kosice- Staré Mesto PhDr. %stlslav J&{nak, MBA
Ing. Igor Petrovéik / ndjomca /

/ prenajimatefl /



