24, 01, 2020

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2020
uzatvorena v zmysle § 3 zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’
Statutarny zastupca:
Sidlo:

Bankoveé spojenie:
IBAN :

ICO:

DIC:

dalej ako ,prenajimatel
a

Najomca:
Zastupena :

Sidlo:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO.

IC DPH :

Mestska cast’ Kosice — Staré Mesto
Ing. Igor Petrovéik - starosta
Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
VSeobecna lGverova banka, a.s.

SK 02020000000000128 26 512

00 690 937

2020762975

SUENOS s.r.o.

Ing. Peter Rohar

Krosnianska ¢. 83, 040 22 Kosice
Tatra banka a. s.

SK 93 1100 0000 0029 4405 0098
51 085674

SK 2120584818

dalej ako ,najomcovia“

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a
nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov:

Cl 1
Predmet a ticel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy supisné ¢&islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici €. 7
v Kosiciach, postavenej na parcele €. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym
uradom v Kosiciach, Sprava katastra KoSice, na LV €. 11620 na zaklade zmluvy o
zvereni majetku do spravy €. S-8/91 zo dia 1.5.1991 podla § 6 zakona ¢. 138/1991
Zb. (dalej len ,budova Hviezdoslavova 7).

2. Predmetom prenajmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa na 2. poschodi budovy
— miestnost €. dveri 215 o vymere 31,40 m? .

3. Miestnost €. 215 je vybavena parketovou podlahou, pod oknami su radiatory.



4. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytovy priestor uvedené v él. | bod 3 do
docCasneho uZivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

5. Predmet prenajmu sa prenajima na Gcely kancelarie. Najomcovia maji pravo
nebytovy priestor vratane spoloénych &asti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty
ucel uzivat, ako aj pouzivat plnenia spojené s uzivanim priestorov.

6. Najomcovia maju povinnost' uZivat predmet najmu na dohodnuty acel riadnym
spdsobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo
vlastnikov nebytovych priestorov.

CL Il
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neuriti a doba najmu zaéina plynat od
01.02.2020.

2. Vyska najomného za prendjom predmetu prendjmu bola uréena dohodou
zmluvnych stran v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni vo
vy$ke 63 Eur/m? /rok.

3. Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi mesatné najomné za predmet
prenajmu vo vySke 164,85 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne upravit' raz ro¢ne, pokial miera inflacie prekro&i hranicu 5 % oproti
predchadzajucemu roku. Najomné bude upravené o vysku skutognej inflacie.
Najomcovia maju pravo na primerant zfavu z najomného, ak mézu prenajimané
nebytove priestory uZivat iba obmedzene pre zanedbanie povinnosti prenajimatela.
Zanedbanie povinnosti prenajimatela sii najomcovia povinni preukazat stéasne so
Ziadostou o zfavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa néjomca zavazuje platit’ prenajimatelovi zalohy na pinenia
lteplo na UK, TUV, vodné a stotné, elektrickd energia a odvoz odpadu/ spojené s
uzivanim nebytovych priestorov spolu vo vyske 77,50 Eur /mesacne |.

Zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov za prislugny kalendarny
rok budu zictované raz ro€ne do 31.3 nasledujuceho roka, na zaklade roéného
zuctovania, ktorého vysledok bude oznameny najomcom prenajimatelom. Preplatok
na vyssie uvedenych zalohach zuétuje prenajimatel s najbliz§im splatnym najomnym
alebo v pripade ukon&enia najmu vrati do 30 dni od doru¢enia vysledku ro&ného
zuctovania na uCet najomcu. V pripade nedoplatku na plneniach spojenych s
uzivanim nebytoveho priestoru sa zavazuji najomcovia uhradit’' vzniknuty nedoplatok
do 7 dni od doru¢enia ro¢ného vyuétovania plneni spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov, na Gcet prenajimatela alebo do pokladne mestskej asti Kosice — Staré
Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uzivanim priestorov budi sluZit na zabezpedenie
dodavky tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych
energii, vodného, stoéného, na uhradu za prenajom elektromeru, ako i inych



meracich zariadeni, ktoré je povinny prenajimatel platit a za odvoz odpadu.

5. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Gpravu vy$ku zaloh na
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvysenia cien zo
strany zmluvnych dodavatelov sluzieb a energii.

6. Najomne a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov st splatné
mesacne vopred do 20. dila predchadzajliceho mesiaca na udéet prenajimatela alebo
platbou do pokladne mestskej Casti KoSice — Staré Mesto na zaklade faktary
vystavenej prenajimatefom. Prvu fakturu vystavi prenajimatel do 7 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade omeskania s thradou, ma prenajimatel pravo na
zakonné aroky z omeskania.

7. Né&jomca najneskér do 29.02.2020 zloZi na ucet prenajimatefa zabezpeku vo
vySke 3 mesacneho ngjomného a mesacnych zaloh na plnenia spojené s uZivanim
priestoru a to v celkovej vyske 727,05 Eur.

Zabezpeka nebude troena v prospech najomcov. Prenajimatel si zloZzend finanénu
zabezpeku ponecha po dobu platnosti tejto ndjomnej zmluvy, pricom néjomcovia st
povinni udrZiavat jej vy$ku pocas celej platnosti najomnej zmiluvy. V pripade pouZi-
tia zabezpeky zo strany prenajimatela voci splatnej pohladavke, st povinni néjomco-
via zabezpeku doplnit do pévodnej vysky na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimate-
la do 7 dni od dorucenia Ziadosti. V pripade nezloZenia alebo nedopinenia zébezpe-
ky v stanovenej lehote ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit s téinnostou
driom doruCenia oznamenia o odsttipeni ndjomcovi. Prenajimatel po ukonéeni doby
najmu vrati zloZzent: zabezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukonéenia ndgjmu na
ucet najomcov, za podmienky uhradenia vsetkych zavézkov zo strany najomeu, inak
zabezpeku zapocita voci svojim pohladavkam a vrati len pomemnu éast. Zvy$nych 30
% zo sumy zabezpeky vrati do 20 dni od vyidtovania mesacnych zéloh plneni
spojenych s uZivanim nebytového priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je
prenajimatel opravneny zapocitat' prislusnu ¢ast zabezpeky vodéi vzniknutému nedo-
platku. V pripade preplatku vrati celt dast zabezpeky aj so sumou preplatku do 20
dni od vyuctovania najomcom na ich tcet.”

cLm
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo ndjomcom uZivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinstalacie nad ramec beznych oprav, ktoré maji
vykonat najomcovia

c) zabezpeCovat riadne pinenie sluzieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umozneny najomcom riadny vykon
uZivania predmetu prenajmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne



predpoklad na dogasnu Upravu vysky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady,
kedy prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, ¢o pisomne
oznami najomcom.

2. Najomcovia sa zavazuju:
a) dbat na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a znigenim

b) zabezpecCovat dodrziavanie BOZP v zmysle zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a dodrziavat poziarne

opatrenia v zmysle zak. ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov.

c) stavebné upravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

d) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu vaésich oprav, ktoré je potrebné
vykonat' na predmete prendjmu a poskytnGt potrebnu stéinnost na ich vykonanie,
inak zodpovedaju najomcovia za vzniknuti $kodu v plnej vyske.

e) zabezpecit bezn( udrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na viastné naklady.

f) po skon€eni najmu odovzdat prenajimatefovi predmet prenajmu v stave v akom
mu bol dany do uzivania a to najma vypratat priestor a zabezpegit hygienicku
malovku odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni
najmu, je prenajimatel opravneny vstupit' do priestorov, vykonat stipis veci a vypratat
priestor na naklady najomcov, ktori sa zavézujd uhradit takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najmé elektrickych zariadeni/ iba odborne sposobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Upravy.

h) neprenechat’ predmet prenajmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe
bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

ClLIv
Ukonéenie zmluvy
1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu
- vypovedou

- odstipenim od zmluvy

- zo zakona

2. Najomcovia a prenajimatel st opravneni vypovedat tito najomnd zmluvu z
dévodov a v lehotach podla § 9 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Pre vyluéenie pochybnosti je
vypovedna doba trojmesacna a zacina plynut od prvého dita nasledujliceho mesiaca
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.



3. Prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy s G&innostou dorugenim druhej
zmluvnej strane:;

- ak najomcovia vyuZivaju priestor v rozpore s touto zmluvou
- ak najomcovia st v omeskani s Ghradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomcovia sU opravneni odstpit od zmluvy s G&innostou dorugenim druhej
zmluvnej strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dlh$iu ako 6
mesiacov

CLV

Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri<om prenajimatel dostane 4
rovnopisy a najomcovia dostanu 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych strdn v zmluve bliz§ie ne3pecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
suvisiacich pravnych predpisov.

3. VedfajSie Ustne dojednania neexistuju. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
doplnat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.

5. Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestskej
Casti Kosice — Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaZe, Ze niektora &ast najomnej zmluvy je neplatna,
nespOsobuje to neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuji neplatné
ustanovenie nahradit znenim Gé€elom najbliz§im pévodnému zneniu vo forme
dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvne strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali, Ze zmluvu uzavreli
slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany s povinné si bezodkladne oznamit kazdi zmenu adresy na
dorucovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorucuji pisomnosti na posledni znamu
adresu postou. Zasielka sa povaZuje za doruéent diiom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom



9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislusnych
sudov Slovenskej republiky.

V Kosiciach, L1 Jn o v Kosiciaoh 2. O - ®

4 Y e —
 Mestska éast Kosice- Staré Mes.. SUENOS s.ro.
Ing. Igor Petrovéik R Ing. Peter Rohar
/prenajimatel / =~ 7 e / najomca /
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Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Kosice |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Ukony !

Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 422331V
Obchodné meno: SUENOS s.r.0. (od: 06.09.2017)
Sidlo: Krosnianska 83
od: 03.11.2018

Kosice - mestska &ast' Dargovskych hrdinov 040 22 ( )
ico: 51085 674 (od: 06.09.2017)
Bt 2apisw: 06.09.2017 (od: 06.09.2017)
Prava Spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym (od: 06.09.2017)
Predmet ¢innosti: Kuipa tovaru na téely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (od: 06.09.2017)

(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivhosti (vefkoobchod)

Sprostredkovatel'ska éinnost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby (od: 06.09.2017)

Nakladna cestna doprava vykondvana vozidlami s celkovou (od: 06.09.2017)

hmotnost'ou do 3,5t vratane pripojného vozidla

St'ahovacie sluzby (od: 06.09.2017)

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych (od: 06.09.2017)
sluzieb spojenych s prenajmom

Potitadové sluZby a sluzby suvisiace s poéitatovym spracovanim (od: 06.09.2017)
udajov

Administrativne sluzby (od: 06.09.2017)
Cinnost' podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov (od: 06.09.2017)
Vedenie Gétovnictva (od: 06.09.2017)
Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti (od: 06.09.2017)
Poskytovanie socialnych sluZieb (od: 06.09.2017)
Prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni (od: 06.09.2017)

Organizovanie §portovych, kultdrnych a inych spoloéenskych podujati  (od: 06.09.2017)

Cistiace a upratovacie sluzby (od: 06.09.2017)
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky (od: 06.09.2017)
Fotografické sluzby (od: 06.09.2017)
Spoloénici: Roderika Roharova (od: 06.09.2017)

Krosnianska 83
Kosice - mestska ¢ast' Dargovskych hrdinov 040 22

Vyska vkladu kazdého Roderika Roharova {od: 06.09.2017)

spolo¢nika: Vklad: 5 000 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

Statutarny organ: konater (od: 06.09.2017)
Roderika Roharova (od: 06.09.2017)

Krosnianska 83
Kosice - mestska ¢ast Dargovskych hrdinov 040 22
Vznik funkcie: 06.09.2017

Konar!ie menom Za spoloénost kona a podpisuje konatel samostatne a to tak, Zze k (od: 06.09.2017)
spolocnosti: obchodnému menu spolo&nosti pripoji svoj podpis.

www.orsr.sk/vypis.asp?ID=3895608SID=4&P=0 112



20.1.2020 Vypis z obchodného registra SR
Zakladné imanie: 5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 06.09.2017)

Datum aktualizacie udajov: 17.01.2020
Datum vypisu: 20.01.2020

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa B4
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikacného Cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava idajov $tatutarov | Kontakty na registrove sudy

Formulére na podavanie elektronickych navrhov na zépis do OR | Formulare na podavanie listinnych

navrhov na zapis do OR

www.orsr.skivypis.asp?ID=389560&SID=4&P=0
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