NAJOMNA ZMLUVA &. 51/2019

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Mestska cast’ Kosice — Staré Mesto
Zastipena : Ing. Igor Petrovéik - starosta mestskej Casti
Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice

Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.

IBAN : SK 02020000000000128 26 512

ICO: 00 690 937

DIC: 2020762975

(dalej ako ,,prenajimatel)

2. Najomca: Kancelaria prezidenta Slovenskej republiky
Zastlpena: Mgr. Stefan Rozkopal, veduci Kancelarie prezidenta SR
Sidlo: Stefanikova 2, 811 05 Bratislava

KoreSpondenéna adresa: P. O. BOX 128, 810 00 Bratislava 1

ICO: 30 845 157

DIC: - 2020851085

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 63 8180 0000 0070 0006 0013

(dalej ako ,,ngjomca*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a
nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

Gl |
Predmet a ticel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy supisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici &. 7
v Kosiciach, postavenej na parcele &. 12/1 o vymere 3 600 m2, zapisanej Okresnym
uradom v KoSiciach, Sprava katastra Kosice, na LV &. 11620 na zaklade zmluvy o
zvereni majetku do spravy &. S-8/91 zo dita 1.5.1991 podla § 6 zakona &. 138/1991
Zb. (dalej len ,budova Hviezdoslavova 7).

2. Predmetom prenajmu s nebytové priestory o vymere 179,50 m2, priom
kancelarie st o vymere 98,70 m? a servisné priestory st o vymere 80,80 m2.

3. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory do doéasného
uzivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.

4. Predmet prenajmu sa prenajima za G&elom prevadzkovania administrativnych
priestorov. N&jomca ma pravo nebytové priestory vratane spoloCnych ¢asti a



zariadeni objektu riadne na dohodnuty Ug&el uzivat, ako aj pouzivat plnenia spojené
s uzivanim priestorov.

5. Najomca ma povinnost uZivat predmet najmu na dohodnuty G&el riadnym
spbsobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo
vlastnikov nebytovych priestorov.

CL I
Najomné a doba najmu

1. N&jomny vztah sa uzatvara na obdobie 5 rokov, t. j. 0d 01.01.2020 do 31.12.2024.

2. VySka ndjomného za prenajom predmetu najmu bola uréena dohodou zmluvnych
stran v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske :

a) najom kancelarskych priestorov 28,48 Eur/m? rok

b) najom servisnych priestorov 11,47 Eur/m? rok

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi §tvrtrogné najomne za predmet najmu
vo vySke 934,44 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
upravit raz ro¢ne, pokial miera inflacie prekrodi hranicu 5 % oproti
predchadzajlicemu roku. Najomné bude upravené o vySku skutoénej inflacie.
Najomca ma pravo na primerant zlavu z najomneého, ak mdze prenajimané nebytové
priestory uZivat iba obmedzene pre zanedbanie povinnosti prenajimatefa.
Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca povinny preukazat stdéasne so
Ziadostou o zfavu z ngjmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavézuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenia
teplo na UK, TUV, vodné a stoéné, elektricka energia, zrazkova voda/ spojené s
uzivanim nebytovych priestorov spolu vo vyske 688,29 Eur/Stvrtro¢ne, ktoré sa
stanovuju nasledovne :

a) zrazkova voda 2,46 Eur/mesiac
a) teplo na UK 180,00 Eur/mesiac
a) tepla GZitkova voda 11,52 Eur/mesiac
a) vodné a sto¢né 2,26 Eur/mesiac

a) elektricka energia 33,19 Eur/mesiac

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov za prislusny
kalendarny rok budi zGétované raz roéne do 31.3 nasledujuceho roka, na zaklade
roéneého zdctovania, ktorého vysledok bude oznameny najomcovi prenajimatelom.
Preplatok na vy$sie uvedenych zalohach zuétuje prenajimatel s najbliz&§im splatnym
najomnym alebo v pripade ukon&enia najmu vrati do 30 dni od doru&enia vysledku
roéneho zuctovania na Gget najomcu. V pripade nedoplatku na plneniach spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov sa zavézuje n&jomca uhradit vzniknuty nedoplatok
do 15 dni od dorugenia ro&ného vyuétovania plneni spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov, na Gcet prenajimatela alebo do pokladne mestskej &asti

KoSice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim priestorov budd sluzit na zabezpedenie



dodavky tepla, teplej UZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych
energii, vodného, sto€ného, na uUhradu za prendjom elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, ktoré je povinny prenajimatel platit' .

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Upravu vysku zaloh na
plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvy$enia cien zo
strany zmluvnych dodavatelov sluzieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov st splatné
Stvrtroéne vopred do 20. dfia predchadzajiceho mesiaca na (Cet prenajimatela
alebo platbou do pokladne mestskej ¢asti KoSice — Staré Mesto na zaklade faktiry
vystavenej prenajimateflom. Prv( faktaru vystavi prenajimatel do 15 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade omeskania s Ghradou, ma prenajimatel pravo na
zakonné uroky z omeskania.

CL.m
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Prenajimatel sa zavézuje:
a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uzivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinstalacie, hasiacich pristrojov a inych
elektrickych zariadeni, ktoré st st¢astou prenajatych priestorov nad rdmec beznych
oprav, ktoré ma vykonat najomca

c) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umoZneny najomcovi riadny vykon
uzivania predmetu prenajmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad na do€asnu Upravu vySky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady,
kedy prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, ¢o pisomne
0znami najomcovi

e) Prenajimatel j povinny zabezpecit Glohy ochrany pred pozZiarmi

f) Prenajimatel a najomca sa dohodli, na tom, Ze prenajimatel zriadi spoloénu
ohlasoviiu poZiarov aj pre najomcu. Prenajimatel zodpoveda za zabezpeclenie
nepretrzitej sluZzby ohlasovne, najmenej poCas prevadzky. Spolo¢ni ohlasoviiu
oznaéi viditelnym napisom OHLASOVNA POZIAROV

g) Prenajimatel zabezpeci uloZenie dokumentacie ochrany pred poziarmi v ohlasovni
poziarov podfa § 15 ods. 5 vyhlasky & 121/2001 Z.z. o poziarnej prevencii.
Prenajimatel jednu kopiu vypracovanej dokumentédcie ochrany pred poZiarmi
odovzda najomcovi.



2. Najomca sa zavazuje:
a) dbat na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a znigenim

b) zabezpe&ovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. & 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a dodrzZiavat poZiarne

opatrenia v zmysle zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov

c) stavebné Upravy a zasahy realizovat v predmete prenagjmu len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatera

d) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu v&&sich opray, ktoré je potrebné
vykonat' na predmete prenédjmu a poskytnit potrebnu stginnost na ich vykonanie,
inak zodpoveda najomca za vzniknut $kodu v plnej vyske

e) zabezpedit beznl Gdrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na vlastné naklady

f) po skoneni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom
mu bol dany do uZivania a to najma vypratat priestor a zabezpedit hygienickd
malovku odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni
najmu, je prenajimatel opravneny vstapit do priestorov, vykonat sUpis veci a vypratat
priestor na naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknuté naklady

g) vykonavat odborné opravy /najmé elektrickych zariadeni/ iba odborne sposobilou
osobou v zmysle platnej pravnej tpravy

h) neprenechat predmet prenajmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe
bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela.

CL IV
Ukonéenie zmluvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému dfiu
- vypovedou

- odstupenim od zmluvy

- Zo zakona

2. Najomca a prenajimatel st opravneni vypovedat tdto najomnu zmluvu z dévodov
a v lehotach podfa § 9 a nasl. zak. . 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Pre vylugenie pochybnosti je vypovedna
doba trojmesaéna a zacina plynut od prvého dfia nasledujiceho mesiaca po mesiaci,
v ktorom bola dorucena vypoved druhej zmluvnej strane.



3. Prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy s G&innostou dorudenim druhej
zmluvnej strane:

- ak najomca vyuziva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy s uginnostou doruéenim druhej
zmluvnej strane:

- ak sa priestor stal nespésobilym na dohodnuté uzivanie na dobu dlhiu ako 6
mesiacov

CLvV
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch, pri¢om prenajimatel dostane 5
rovnopisov a nagjomca dostane 2 rovnopisy.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZ&ie ne$pecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov a
suvisiacich pravnych predpisov.

3. VedlajSie Ustne dojednania neexistuji. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
dopinat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.
5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a

ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestske;j
Casti Kosice — Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaZe, Ze niektora &ast najomnej zmluvy je neplatna,
nespdsobuje to neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavézuju neplatné
ustanovenie nahradit znenim uUcelom najbliz§im pdvodnému zneniu vo forme
dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu riadne preéitali, Ze zmluvu uzavreli
slobodne, vaine a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne oznamit kaZdi zmenu adresy na
doruCovanie pisomnosti. Zmluvné strany doruduju pisomnosti na posledni znamu
adresu postou. Zasielka sa povaZuje za doruéenu driom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom



9."Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislusnych
sudov Slovenskej republiky. :

12 kv g 14 -11- 2019
_1‘]-
V Kosiciach,........... e V Bratislave,...... s
/
A
TA
.................. "'—""‘-—--rr{",..2

Mestska cast’ KoSice -Staré Mesto Kangglaria prezidenta SR
zast.: Ing. Igor Petrovgéik -starosta zast.: Stefan Rozkopal-veduci KPSR



