Najomna zmluva ¢. 44/2019

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Mestska cast’' Kosice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Ing. Igor Petrovéik - starosta

Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
Bankové spojenie: V8eobecna Uverova banka, a. s.
IBAN : SK 02020000000000128 26 512

ICO: 00 690 937

DIC: 2020762975

dalej ako ,prenajimatefl*

a
Najomca: Realitny svet s.r.o.

Statutarny zastupca: Tomas Sedlak - konatel

Sidlo: Jesenna 10, 040 01 Kosice
Bankové spojenie: FIO banka, a.s.

IBAN: SK 25 8330 0000 0028 0115 5749
ICO. 46 043 799

DIC: 2023422071

dalej ako ,ndjomca*“

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a nasl.
zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

CL I
Predmet a Gicel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy sUpisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici . 7 v
Kosiciach, postavenej na parcele &. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym Gradom
v Kosiciach, Sprava katastra Kosice, na LV &. 11620 na z&klade zmluvy o zvereni majetku
do spravy ¢. S-8/91 zo dia 1.5.1991 podla § 6 zakona &. 138/1991 Zb. (dalej len ,budova
Hviezdoslavova 7").

3. Predmetom prenajmu je nebytovy priestor na 2. poschodi — miestnost’ &. dveri 214 o
vymere 21,90 m?.

4. Miestnost ¢. 214 je vybavena parketovou podlahou, pod oknom je radiator.

5. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel nebytovy priestor uvedeny v &l. | bod 3 do
docasného uZivania v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.

6. Predmet prendjmu sa prenajima na u&el kancelarie. Najomca ma pravo nebytovy
priestor vratane spoloénych &asti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty tcel uzivat, ako
aj pouzivat plnenia spojené s uZivanim priestorov.



7. Najomca ma povinnost uzivat predmet najmu na dohodnuty G&el riadnym spdsobom a
pri vykone svojich pradv nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo vlastnikov
nebytovych priestorov.

CL Il
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neurditd a doba najmu zacina plynut od
01.08.2019.

2. Vyska ndjomného za prendjom predmetu prendgjmu  bola  uréena dohodou
zmluvnych stran v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske
63 Eur/m? rok.

3. Najomca sa zavézuje platit prenajimatefovi mesaéné najomné za predmet prenajmu vo
vySke 114,98 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne upravit raz
rocne, pokial miera inflacie prekrogi hranicu 5 % oproti predchadzajticemu roku. Najomné
bude upravené o vysku skutoénej inflacie. Najomca ma pravo na primerant zfavu z
najomného, ak moéZe prenajimané nebytové priestory uZivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatela. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca
povinny preukazat sucasne so Ziadostou o zfavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenia /teplo
na UK, TUV, vodné a sto&né, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s uzivanim
nebytovych priestorov spolu vo vyske 53,39 Eur/mesaéne. Zalohy na plnenia spojené s
uzivanim nebytovych priestorov za prislusny kalendarny rok budt zt&tované raz roéne do
31.3 nasledujiceho roka, na zaklade ro&ného zuétovania, ktorého vysledok bude
oznameny najomcovi prenajimatelom. Preplatok na vy$sie uvedenych zalohach zudtuje
prenajimatel s najbliZz§im splatnym najomnym alebo v pripade ukon&enia najmu vrati do
30 dni od dorugenia vysledku roéného zuétovania na et ndjomcu. V pripade nedoplatku
na plneniach spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa zavézuje najomca uhradit
vzniknuty nedoplatok do 7 dni od dorugenia roéného vyudétovania plneni spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov, na G¢et prenajimatela alebo do pokladne mestskej Gasti

KoSice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim priestorov budd sliZit na zabezpeéenie dodavky
tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodného,
stoneho, na uhradu za prendjom elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, ktoré je
povinny prenajimatel platit a za odvoz dopadu.

5. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Gpravu vy3ku zaloh na plnenia
spojene s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvySenia cien zo strany
zmluvnych dodavatelov sluzieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov su splatné
mesacne vopred do 20. dia predchadzajliceho mesiaca na Géet prenajimatela alebo
platbou do pokladne mestskej Casti Kosice — Staré Mesto na zaklade faktdry vystavenej
prenajimatelom. Prvu fakturu vystavi prenajimatel do 7 dni odo dita G&innosti tejto zmluvy.
V pripade omes$kania s Ghradou, ma prenajimatel pravo na zakonné Groky z omeékania.



7. Néjomca zloZi na acet prenajimatela zabezpeku vo vySke 3 mesacného ndjomného a
mesacnych zaloh na pinenia spojené s uZivanim priestoru a to v celkovej vyske
505,11 Eur a to do 31.08.2019. Zabezpeka nebude drodend v prospech najomcu.
Prenajimatel si zloZzenu finanénu zébezpeku ponecha po dobu platnosti tejto najomnej
zmluvy, pricom ngjomca je povinny udrZiavat Jjej vysku pocas celej platnosti néjomnej
zmluvy. V pripade pouZitia zabezpeky zo strany prenajimatela voci splatnej pohfadavke,
Jje povinny najomca zabezpeku dopinit do pévodnej vysky na zaklade pisomnej Ziadosti
prenajimatela do 7 dni od dorucenia Ziadosti V pripade nezloZenia alebo nedopinenia
zabezpeky v stanovenej lehote mé prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstipit s
ucinnostou driom doruéenia oznédmenia o odstupeni ndjomeovi. Prenajimatel po ukondéeni
doby najmu vréti zloZent zabezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukondenia najmu na
ucet ngjomcu, za podmienky uhradenia vsetkych zévédzkov zo strany néjomcu, inak
zabezpeku zapodita voéi svojim pohladavkam a vrati len pomernu Cast. Zvysnych 30 % zo
sumy zabezpeky vréti do 20 dni od vyddtovania mesacnych zéaloh plneni spojenych s
uZivanim nebytového priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatel
opravneny zapocitat prislusna ¢ast' zébezpeky vodi vzniknutému nedoplatku. V pripade
preplatku vrati celi ¢ast zabezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od vytétovania
najomcovi na jeho tdet.”

CL
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zdrZat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uzivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinétalacie nad ramec beznych oprav, ktoré ma
vykonat' najomca

c) zabezpecdovat riadne plnenie sluzieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umozneny najomcovi riadny vykon
uzivania predmetu prenajmu, na &o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad na doCasnt Upravu vysky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, ¢o pisomne oznami
najomcovi.

2. Najomca sa zavéazuije:

a) dbat' na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a znigenim

b) zabezpetovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. & 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a dodrziavat poZiarne opatrenia v

zmysle zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoréich predpisov.

c) stavebné Upravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela

d) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu va&sich oprav, ktoré je potrebné
vykonat na predmete prenajmu a poskytnut potrebnt su&innost na ich vykonanie, inak



zodpoveda najomca za vzniknutt $kodu v plnej vyske.
e) zabezpedit beznu udrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na vlastné naklady.

f) po skon&eni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom mu bol
dany do uZivania a to najmi vypratat priestor a zabezpedit hygienicki malovku
odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni najmu, je
prenajimatel opravneny vstlpit' do priestorov, vykonat sUpis veci a vypratat' priestor na
naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne spdsobilou
osobou v zmysle platnej pravnej dpravy.

h) neprenechat predmet prenajmu do podndjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

CL IV
Ukoné&enie zmluvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému diiu
- vypovedou

- odstipenim od zmluvy

- Zo zakona

2. Najomca a prenajimatel st opravneni vypovedat tito najomnud zmluvu z dévodov a v
lehotach podla § 9 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. Pre vylG&enie pochybnosti je vypovedna doba trojmesaéna
a zacina plynuit od prvého dia nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatefl je opravneny odstupit od zmluvy s uginnostou doruéenim druhej zmluvnej
strane:

- ak najomca vyuZiva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak n@jomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy s Gginnostou dorugenim druhej zmluvnej
strane:

- ak sa priestor stal nespésobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dih&iu ako 6 mesiacov

CLv
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, pritom prenajimatel dostane 5 rovnopisov
a najomca dostane 1 rovnopis.



2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie nespecifikované sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho z&konnika v zneni neskorsich predpisov a
slvisiacich pravnych predpisov.

3. VedlajSie Ustne dojednania neexistuji. Obsah tejto zmluvy je mozné menit' alebo
doplfiat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.
5. Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost

dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestskej Casti KoSice —
Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora &ast najomne;j zmluvy je neplatna, nespésobuje to
neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuju neplatné ustanovenie nahradit

¥wvr

znenim ucelom najbliz8im pévodnému zneniu vo forme dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuiju.

8. Zmluvné strany sl povinné si bezodkladne oznamit kazdi zmenu adresy na
dorucovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorudujl pisomnosti na poslednu znamu adresu
posStou. Zasielka sa povazuje za doruéent driom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutid pravomoc miestne a vecne prislusnych stdov
Slovenskej republiky.

V Kosiciach, ... ‘ontiiabu V Kosiciach, ....5.7. Frcers
-

Tomas Sedlak
/prenajimatel/ /ngjomca/

Prilohy: 1. Vypis z obchodného registra
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Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Kosice |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1o:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet &innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

REALITNY SVET s.r.o.

Jesenna 10
Kosice 040 01

46 043 799
09.02.2012

Spoloénost’s ruéenim obmedzenym

kipa tovaru na tigely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom zivnosti
(velkoobchod)

sprostredkovatel'ské &innost’ v oblasti sluzieb
sprostredkovatel'ska &innost' v oblasti obchodu
administrativne sluzby

reklamné a marketingové sluzby

Tomas Sedlak
Jesenna 10
KoSice 040 01

JUDr. Imrich Torma, LL.M.
Narcisova 5/410
Kosice 040 11

Tomas Sedlak
Vklad: 6 750 EUR Splatené: 6 750 EUR

JUDr. Imrich Torma, LL.M.
Vklad: 750 EUR Splatené: 750 EUR

konatel

Tomas Sedléak
Jesenna 10

Kosice 040 01

Vznik funkcie: 09.02.2012

V mene spoloénosti kona konate! samostatne, a to tak, ze k

vytlagenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti

pripoji svoj vlastnoruény podpis.
7 500 EUR Rozsah splatenia: 7 500 EUR
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http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=227249&SID=4& P=1
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O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa
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Aktudlne zmeny | Oprava udajov $tatutirov | Kontakty na registrové stdy

Formulare na podévanie elektronickych nvrhov na zapis do OR | Formulére na podévanie
listinnych névrhov na zapis do OR
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