Najomna zmluva ¢. 38/2019

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Ing. Igor Petrovéik - starosta

Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 KosSice
Bankové spojenie: V8eobecna uverova banka, a. s.
IBAN : SK 02020000000000128 26 512

1ICO: 00 690 937

DIC: 2020762975

dalej ako ,prenajimatel”

a
Najomca: Institit rozvoja TATRA SOCIETY, o. z.
Statutarny zastupca: Ing. Ladislav Habina — predseda o. z.
Sidlo: Lomnicka 809/2, 040 01 KoSice
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SK 37 1100 0000 0029 4004 7916

ICO. 42 106 605

DIC: 2023001101

dalej ako ,najomca“

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle
ustanovenia § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

Gl 1

Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy stpisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici €. 7 v
Kosiciach, postavenej na parcele &. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym tradom
v KoSiciach, Sprava katastra KoSice, na LV &. 11620 na zaklade zmluvy o zvereni majetku
do spravy €. S-8/91 zo dna 1.5.1991 podla § 6 zakona ¢&. 138/1991 Zb. (dalej len ,budova

Hviezdoslavova 7).

2. Predmetom najmu su nebytoveé priestory, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy a
pozostavaji z miestnosti ¢. 21, 21a, éast 22 o celkovej vymere 17,37 m?.

3. Priestor ¢&. 21 je vybaveny parketovou podlahou , pod oknom je radiator.
Priestor €. 22 je vybaveny keramickou podlahou a pod oknom je radiator.

4. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v €l. | bod 3
docasného uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.



5. Predmet prendjmu sa prenajima na ucel kancelarie na vzdelavacie a administrativne
ucely. Najomca ma pravo nebytovy priestor vratane spoloénych &asti a zariadeni objektu
riadne na dohodnuty G&el uzivat, ako a j pouzivat' plnenia spojené s uzivanim priestorov.

6. Najomca ma povinnost' uZivat predmet najmu na dohodnuty Gcel riadnym spésobom a
pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo viastnikov
nebytovych priestorov.

CL1II
Najomneé a doba najmu

1. Ndjomny vztah sa uzatvara na dobu neur€iti a doba najmu zacina plynat od
01.08.2019.

2. Vy8ka najomného za prenajom predmetu prendgimu bola  uréena dohodou
zmluvnych stran v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske
37 Eur/m? rok.

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi mesaéné najomné za predmet prenajmu vo
vySke 53,56 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne upravit raz
rocne, pokial miera inflacie prekro€i hranicu 5 % oproti predchadzajucemu roku. Najomné
bude upravené o vysSku skutoCnej inflacie. Ndjomca ma pravo na primeranu zfavu z
najomného, ak moéze prenajimané nebytové priestory uzivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatela. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca
povinny preukazat su¢asne so Ziadostou o zfavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavézuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenla lteplo
na UK, TUV, vodné a stodné, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s uZivanim
nebytovych priestorov spolu vo vySke 44,74 Eur./mesacne. Zalohy na plnenia spojené s
uzivanim nebytovych priestorov za prislusny kalendarny rok budu zuctované raz ro¢ne do
31.3 nasledujuceho roka, na zaklade ro¢ného zuctovania, ktorého vysledok bude
oznémeny néjomcovi prenajimaterom Preplatok na vyééie uvedeny'/ch zélohéch zn]c":tuje
30 dni od doruéenia vysledku roéného zuétovania na uéet najomcu. V pripade nedoplatku
na plneniach spojenych s uZivanim nebytového priestoru sa zavézuje najomca uhradit
vzniknuty nedoplatok do 7 dni od doruenia roéného vyuctovania plneni spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov, na Géet prenajimatela alebo do pokladne mestskej Casti
Kosice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uzivanim priestorov budu sluzit na zabezpecenie dodavky
tepla, teplej UZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodného,
stoéného, na Uhradu za prenajom elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, ktoré je
povinny prenajimatel platit a za odvoz dopadu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Gpravu vysku zaloh na plnenia
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvy$enia cien zo strany
zmluvnych dodavatelov sluZieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov su splatné
mesacne vopred do 20. diia predchadzajuceho mesiaca na Uc€et prenajimatela alebo



platbou do pokladne mestskej Easti Kosice — Staré Mesto na zaklade faktlry vystavenej
prenajimatefom. Prvu faktiru vystavi prenajimatel do 7 dni odo dfa G¢innosti tejto zmluvy.
V pripade omeskania s uhradou, ma prenajimatel pravo na zakonné uroky z omeskania.

7. Najomca zloZi na ucet prenajimatela zabezpeku vo vyske 3 mesaéného najomného a
mesacnych zaloh na plnenia spojené s uZivanim priestoru a to v celkovej vyske 294,90
Eur a to do 31.08.2019. Zabezpeka nebude trocena v prospech najomcu. Prenajimatel si
ZloZenu finanént zabezpeku ponecha po dobu platnosti tejto najomnej zmluvy, pricom
najomca je povinny udrZiavat jej vy$ku pocas celej platnosti najomnej zmluvy. V pripade
pouZitia zabezpeky zo strany prenafimatela voci splatnej pohladavke, je povinny najomca
zébezpeku dopinit do pévodnej vysky na zéklade pisomnej Ziadosti prenajimatela do 7 dni
od dorucenia Ziadosti. V pripade nezloZenia alebo nedopinenia zabezpeky v stanovenej
lehote ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit s Gc¢innostou driom dorucenia
oznamenia o odstipeni ngjomcovi. Prenajimatel po ukonceni doby najmu vréti zloZend
zabezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukonéenia najmu na Uéet néjomcu, za
podmienky uhradenia vsetkych zavézkov zo strany najomcu, inak zabezpeku zapodita
voci svojim pohfadavkam a vréti len pomernu Cast. Zvysnych 30 % zo sumy zabezpeky
vréti do 20 dni od vyuctovania mesacnych zéaloh plneni spojenych s uzivanim nebytového
priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatel opravneny zapoditat
prislusnu éast’ zabezpeky voci vzniknutému nedoplatku. V' pripade preplatku vrati celu
cast' zabezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od vytuctovania najomcovi na jeho ucet.”

CL Il
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uzivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinstalacie nad ramec beznych oprav, ktoré ma
vykonat najomca

c) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umozneny najomcovi riadny vykon
uzivania predmetu prenajmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad na do€asnu Upravu vysky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, ¢o pisomne oznami
najomcovi.

2. Najomca sa zavazuje:

a) dbat na ochranu prenajatého majetku pred poSkodenim a zni¢enim

b) zabezpecCovat dodrziavanie BOZP v zmysle zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a dodrziavat poziarne opatrenia v

zmysle zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

c) stavebné Upravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po predchadzajucom



pisomnom suhlase prenajimatela

d) bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu vacsich oprav, ktoré je potrebné
vykonat' na predmete prenajmu a poskytnat potrebnu sié&innost' na ich vykonanie, inak
zodpoveda najomca za vzniknutu Skodu v plnej vyske.

e) zabezpedit beznl udrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na vlastné naklady.

f) po skon€eni najmu odovzdat' prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom mu bol
dany do uZivania a to najmad vypratat priestor a zabezpecit hygienicki malovku
odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni najmu, je
prenajimatel opravneny vstupit do priestorov, vykonat supis veci a vypratat priestor na
naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne spdsobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Upravy.

h) neprenechat predmet prenajmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatefa.

CLIV
Ukonéenie zmluvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu
- vypovedou

- odstupenim od zmluvy

- zo zakona

2. Najomca a prenajimatel su opravneni vypovedat tato najomnu zmluvu z dévodov a v
lehotach podfa § 9 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. Pre vylu¢enie pochybnosti je vypovedna doba trojmesacna
a zadina plynat od prvého dnia nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstlpit od zmluvy s G€innostou doru¢enim druhej zmluvnej
strane:

- ak najomca vyuziva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstipit od zmluvy s U€innostou doru€enim druhej zmluvnej
strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uzivanie na dobu dlhSiu ako 6 mesiacov



CLvV
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, pricom prenajimatel dostane 5 rovnopisov
a ngjomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neS$pecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a
suvisiacich pravnych predpisov.

3. Vedlaj$ie Ustne dojednania neexistuji. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
doplfiat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou.
5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestskej ¢asti KoSice —
Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora ast najomnej zmluvy je neplatna, nespdsobuje to
neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuji neplatné ustanovenie nahradit
znenim G&elom najbliz8im pévodnému zneniu vo forme dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu riadne precéitali, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany st povinné si bezodkladne oznamif kaZdi zmenu adresy na
doru€ovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorucuju pisomnosti na poslednt znamu adresu
postou. Zasielka sa povazuje za doruéen( driom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislu$nych stdov
Slovenskej republiky.

V Kosiciach, ..., fﬂ,/ ................................

Ing. Ladislav Habina
/ndjomca/

Ing. Igor Petrov&K

Iprenajimatel/




