Najomna zmluva ¢. 6/2017

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska cast’ Kosice-Staré Mesto

Statutarny zastupca : Mgr. Lubomir Grega, starosta

Sidlo : Hviezdoslavova ¢. 7, 040 34 Kosice
ICO : 00690937

Bankové spojenie :  VUB, a.s. Kosice

IBAN : SK 0202000000000012826512

dalej ako ,prenajimatel*

Najomca: LEAT s,r.o.

Statutarny zastupca : Daniel Lestak, konatel

Sidlo : PalkoviCova 7, 040 01 Kosice
ICO 50 161 440

Bankové spojenie :  VUB, a.s. KoSice

IBAN : SK 4502000000003644130154

dalej ako ,najomca”

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a
nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

Cl. 1
Predmet a Gucel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy supisné ¢islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici €. 7
v Kosiciach, postavenej na parcele ¢. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym
uradom v Kosiciach, Sprava katastra KoSice, na LV €. 11620 na zaklade zmluvy o
zvereni majetku do spravy ¢. S-8/91 zo dna 1.5.1991 podla § 6 zakona ¢. 138/1991
Zb. (dalej len ,budova Hviezdoslavova 7).

2. Najomca je zapisany v obchodnom registeri Okresného sudu KoSice |, oddiel Sro,
vlozka €. 38613/VV od 23.02.2016 so zameranim na predmety podnikania uvedené
Vo vypise, ktory tvori prilohu €. 1.

3. Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, sa nachadzaju na 1. nadzemnom
podlazi budovy svchodom zo Strojarenskej ulice ovymere 110,28 m2, z



toho miestnost’ a sklady o vymere 7561 m2 a servisné priestory, ktorymi si WC,

prijimacia miestnost a chodba, spolu o vymere 34,67 m2.

4. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v ¢l. | bod 3
do docasného uzivania v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

5. Predmet prenajmu sa prenajima pre tane¢nt skolu. Najomca ma pravo nebytové
priestory vratane spoloénych casti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty el
uzivat, ako aj pouZivat plnenia spojené s uzivanim priestorov.

6. Najomca ma povinnost uzivat predmet najmu na dohodnuty Gcéel riadnym
spésobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo
vlastnikov nebytovych priestorov.

CL Il
Najomné a doba najmu

1. Ngjomny vztah sa uzatvara na dobu neuriti a doba najmu zacina plynat od
01.05.2017.

2. VySka najomného za prenajom predmetu prenajmu bola uréena dohodou.

3. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi mesacné najomné za predmet
prenajmu vo vySke 323,24 Eur. Zmluvné strany sa dohodli na refundacii nakladov,
ktorymi najomca zhodnoti nebytovy priestor vo vyske 50 % uznanych néakladov
(vymena podlahy), maximalne v8ak do vys$ky 1 200,00 Eur, prostrednictvom 8
rovhomernych splatok a to formou poskytnutia Ciastkovej zlavy z najmu. Najomca ku
dniu skonCenia najmu suhlasi vzhladom na poskytnutd refundaciu s prevodom
vlastnickeho prava k technickému zhodnoteniu predmetu prenajmu do vlastnictva
mesta KoSice za symbolické 1,- Euro. Najomca nie je opravneny vykonané
zhodnotenie predmetu prenajmu zatazit pravami tretich os6éb a to najma zaloznym
pravom alebo vecnym bremenom. Prenajimatel suhlasi, aby si ndjomca vykonané a
zaplatene zhodnotenie odpisoval v sulade so zak. ¢. 595/2003 Z. z..

Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne upravit raz rocne,
pokial miera inflacie prekro€i hranicu 5 % oproti predchadzajlicemu roku. Najomné
bude upravené o vySku skutocnej inflacie. Najomca ma pravo na primerant zlavu z
najomného, ak modze prenajimané nebytové priestory uzivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatela. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je
najomca povinny preukazat sucasne so ziadostou o zfavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenia
teplo na UK, vodné a sto¢né, zrazkova voda/ spojené s uZivanim nebytovych
priestorov spolu vo vySke 85,00 Eur./mesacne. Zalohy na plnenia spojené s
uzZivanim nebytovych priestorov za prislusny kalendarny rok budu zUcétované raz
rocne do 31.3 nasledujuceho roka, na zaklade ro¢ného zUétovania, ktorého vysledok
bude oznameny najomcovi prenajimatelom. Preplatok na vyssie uvedenych zalohach
zUcCtuje prenajimatel s najbliz§im splatnym najomnym alebo v pripade ukonéenia



’e

najmu vrati do 30 dni od doru€enia vysledku roéného zlc¢tovania na ucet najomeu. V
pripade nedoplatku na plneniach spojenych s uzZivanim nebytového priestoru sa
zavazuje najomca uhradit' vzniknuty nedoplatok do 7 dni od dorucenia roéného
vyuctovania plneni spojenych s wuzivanim nebytovych priestorov, na U(cet
prenajimatela alebo do pokladne mestskej ¢asti Kosice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim priestorov budu sluzit na zabezpeclenie
dodavky tepla, teplej Uzitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych
energii, vodneho, stoCného, na Uhradu za prenajom elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, ktoré je povinny prenajimatel platit’

5. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Upravu vy$ku zaloh na
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvy$enia cien zo
strany zmluvnych dodavatelov sluzieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov su splatné
mesacne vopred do 20. diia predchadzajuceho mesiaca na Ucet prenajimatela alebo
platbou do pokladne mestskej Casti KosSice — Staré Mesto na zaklade faktury
vystavene] prenajimatelom. Prva faktdru vystavi prenajimatel do 7 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy. V pripade omeskania s Uhradou, ma prenajimatel pravo na
zakonne uroky z omeskania.

7. Ngjomca do 31.05.2017 zlozi na uCet prenajimatefa zabezpeku vo vySke 3
mesacneho najomneho a mesacnych zaloh na plnenia spojené s uzivanim priestoru
a to v celkove] vySke 1.224,72 Eur. Zabezpeka nebude uro¢ena v prospech
najomcu. Prenajimatel si zlozenu finanénu zabezpeku ponecha po dobu platnosti
tejto ndjomnej zmluvy, priCom najomca je povinny udrzZiavat jej vySku pocas celej
platnosti ndjomnej zmluvy. V pripade pouZzitia zabezpeky zo strany prenajimatela
voCi splatnej pohladavke, je povinny najomca zabezpeku doplinit do pévodnej vysky
na zaklade pisomnej zZiadosti prenajimatela do 7 dni od doruéenia Ziadosti. V
pripade nezlozenia alebo nedoplnenia zabezpeky v stanovenej lehote ma
prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit’ s ucinnostou diiom dorucenia oznamenia
o odstupeni najomcovi. Prenajimatel po ukonceni doby najmu vrati zloZzenu
zabezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukonéenia najmu na Ucet najomcu, za
podmienky uhradenia vSetkych zavazkov zo strany ngjomcu, inak zabezpeku
zapocita voci svojim pohladavkam a vrati len pomernt ¢ast. Zvysnych 30 % zo sumy
zabezpeky vrati do 20 dni od vyucétovania mesaénych zaloh plneni spojenych s
uzivanim nebytového priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatef
opravneny zapocitat' prislusnd Cast zabezpeky voci vzniknutemu nedoplatku. V
pripade preplatku vrati celu ¢ast zabezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od
vyuctovania najomcovi na jeho ucet.”

CL Il
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
1. Prenajimatel sa zavéazuje:

a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uzivat predmet prenajmu



b) vykondvat revizie a opravy elektroinétalacie nad ramec beznych oprav, ktoré ma
vykonat najomca

c) zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb a dodavok energie spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umozneny najomcovi riadny vykon
uZivania predmetu prenajmu, na &o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpoklad na do€asnl Upravu vysky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady,
kedy prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, ¢o pisomne
0znami najomcovi.

2. Najomca sa zavazuje:
a) dbat' na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a znicenim

b) zabezpecovat dodrziavanie BOZP v zmysle zak. & 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a dodrZiavat poziarne

opatrenia v zmysle zak. & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov.

c) stavebné dpravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po
predchadzajucom pisomnom sUhlase prenajimatela

d) bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu va&sich oprav, ktoré je potrebné
vykonat' na predmete prenajmu a poskytnut potrebnt stdinnost na ich vykonanie,
inak zodpoveda najomca za vzniknuti $kodu v pinej vyske.

e) zabezpecit' beZnu Udrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na vlastné naklady.
f) po skon&eni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenamu v stave v akom
mu bol dany do uZivania a to najmi vypratat priestor a zabezpecit hygienicku
malovku odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni
najmu, je prenajimatel opravneny vstupit' do priestorov, vykonat supis veci a vypratat
priestor na naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne spésobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Gpravy.

h) neprenechat’ predmet prendjmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Cl. IV
Ukonéenie zmluvy
1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu



- vypovedou
- odstupenim od zmluvy
- zo zakona

2. Najomca a prenajimatel su opravneni vypovedat tato najomnd zmluvu z dévodov
a v lehotach podfa § 9 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Pre vylu¢enie pochybnosti je vypovedna
doba trojmesacna a zacina plynuat od prvého diia nasledujuceho mesiaca po mesiaci,
v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy s Géinnostou doruc¢enim druhej
zmluvnej strane:

- ak ngjomca vyuZiva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstlpit od zmluvy s UGcinnostou doruéenim druhej
zmluvnej strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dlhsiu ako 3
mesiace

Cl.V
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, pricom prenajimatel dostane 5
rovnopisov a najomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie nedpecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a
suvisiacich pravnych predpisov.

3. VedlajSie ustne dojednania neexistuju. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
doplnat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou.
9. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a

ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webove] stranke mestskej
Casti KoSice — Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora Cast najomnej zmluvy je neplatna,
nespOsobuje to neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuju neplatné
ustanovenie nahradit znenim u€elom najbliz§im pdévodnému zneniu vo forme
dodatku k najomnej zmluve.



7. Zmluvneé strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, Zze zmluvu uzavreli
slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany su povinneé si bezodkladne oznamit' kazdu zmenu adresy na
doru€ovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorucuji pisomnosti na poslednt znamu
adresu postou. Zasielka sa povaZuje za doru¢enud driom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislusnych
sudov Slovenskej republiky.

Y ) T ry P!
V KoSiciach, e .09 2’0‘9’ V KoSiciach, “G .0 1.2 047‘

Mgr.
/prenajimatel/

/najomca/
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Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Kosice |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne tikony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICo:
Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet &innosti:

LEAT s.r.o.

Palkovicova 7
Kosice - mestska &ast’ Sever 040 01

50 161 440
23.02.2016
Spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym

Autorizovany architekt

Vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb,

drobnych stavieb a zmien tychto stavieb: stavebna ¢ast’

Vykon &innosti vedenia uskuto&riovania stavieb na individualnu
rekreaciu, prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska,

ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vy$ku 15m,
drobnych stavieb a ich zmien

Sprostredkovanie predaja, najmu a kipy nehnutelnosti (realitna

¢innost’)

Spracovanie a konzervovanie zemiakov, ovocia a zeleniny

Vyroba koZenych a kozusinovych vyrobkov

Vyroba obuvi a komponentov obuvi s vynimkou ortopedickej

obuvi

Vyroba jednoduchych drevarskych vyrobkov, zostavovanie
stolarskych dielcov alebo sti¢asti z dreva do finalnych
produktov, oprava, Udrzba, renovacia nabytku vratane
¢alunnictva

Vyroba jednoduchych uzitkovych vyrobkov z dreva, slamy,
Slpolia, pratia, korku

Vyroba vyrobkov z gumy a vyrobkov z plastov
Vyroba skla, vyrobkov zo skla a ich uprava
Vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

Vyroba kovového nabytku

Vyroba bizutérie a suvenirov

Uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

Pripravné prace k realizacii stavby
Sprostredkovatefska éinnost’ v oblasti obchodu
Sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti sluzieb

Sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti vyroby

http://www.orsr.sk/vypis.asp?1D=344411&SID=4&P=0
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Vypis z obchodného registra SR

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloc¢nika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolocnosti:

Zakladné imanie:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

Kipa tovaru na tGcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal,
napojov a polotovarov ubytovanym host'om v ubytovacich
zariadeniach s kapacitou do 10 16zok

Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s
predajom na priamu konzumaciu

Sluzby suvisiace s po&itatovym spracovanim tdajov

InZinierska ¢innost', stavebné cenarstvo, projektovanie a
konstruovanie elektrickych zariadeni

Reklamné a marketingové sluzby
Dizajnérske ¢innosti
Fotografické sluzby

Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej éinnosti

Organizovanie §portovych, kulturnych a inych spologenskych
podujati

Ing. arch. Daniela LeStakova
Palkovicova 7
Kosice - mestska cast’ Sever 040 01

Daniel Lestak
Palkovic¢ova 7
Kosice - mestska Cast’ Sever 040 01

Ing. arch. Daniela Lestakova

Vklad: 2 500 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 2 500 EUR
Daniel Lestak

Vklad: 2 500 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 2 500 EUR
konatelia

Ing. arch. Daniela Le$takova
Palkovicova 7

Kosice - mestska cast’ Sever 040 01
Vznik funkcie: 23.02.2016

Daniel Lestak

Palkovicova 7

Kosice - mestska ¢ast’' Sever 040 01
Vznik funkcie: 23.02.2016

V mene spoloénosti konajl konatelia samostatne.
5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

04.04.2017
06.04.2017
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O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa

Vyhladavanie podla : obchodného mena
sidla | spisovej znacéky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Informacie o registrovych sidoch
Formulare na podavanie navrhov na zapis do obchodného registra

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=344411&SID=4&P=0

1dentifika¢ného ¢isla

0.4. 2017



