Najomna zmiuva é.éngMS

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska cast’ KoSice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Mgr: Lubomir Grega, starosta

Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
Bankové spojenie: Véeobecna tverova banka, a.s.

Cislo ugtu: 128 26 512/0200

ICO: 00 690 937

dalej ako ,prenajimatef”

a

Najomca: izolex Bau, s.r.o., Garbiarska 16, 040 01 KosSice
Statutarny zéstupca: Ing. Richard Havrilla, konatel

Sidlo: Garbiarska 16, 040 01 Kosice

Bankoveé spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo ustu: 2922859371/1100

ICO. 31721770

IC DPH: SK 2020493717

dalej ako ,ngjomca“

CLI
Predmet a ucel zmiuvy

1. Predmetom zmluvy jé nehnutefnost — pozemok v zastavanormn Gzemi obce, katastraine
izemie Letna, parcela registra ,C* ¢. 32/1 o celkovej vymere 7 328 m?, vnlitro blok Zimna-
Jilemnického v Kosiciach, vedena spravou katastra Okresného Uradu KoSice a zapisana
na liste viastnictva ¢. 11 620. Prenajimatel je spravcom predmetnej nehnutefnosti, pricom
je ako spravca zapisany aj v katastri nehnutelnosti.

2. Predmetom prenajmu je ¢ast uvedeného pozemku o vymere 2 455,00 m? /dalej len
Jpredmet prenajmu/, potrebného na vystavbu podzemnych garazi a Cinnosti stvisiace] s
vystavbou garazi. Umiestnenie predmetu prenajmu je vyznaéené v grafickej prilohe &. 1
tejto zmluvy ako jej neoddelitelna priloha.

3.Predimet prenajmu mdze byt wyuzity vyhradne na vystavbu podzemnych garazi a
ginnosti slvisiacej s vystavbou garazi /dalej len ,ucel namu®/.

4. Najomca je obchodnou spolocnostou registrovanou na Uzemi SR, ktora sa stala
vitazom obchodnej verejnej sutaze o najvhodnejdi navrh na uzavretie najomnej zmluvy K
predmetu prenajmu.

5. Néjomca sa zavdzuje po realizacii vystavby podzemnych garazi, este pred ich
kolaudaciou, odkupif stavbou dotknuté pozemky od vlastnika dotknutych pozemkov -
mesta Kosice, v sulade so stanoviskom Mesta KoSice zo dha 7.5.2014, ktory tvori prilohu
¢.2 tejto najomnej zmluvy. Na odkiGpenych pozemkoch sa zriadi vecne bremeno
spodivajuce v strpeni parkovania, udrzby zelene a pristupu veregjnosti na stavby



vybudované na streche garaZovych domov.

6. Najomca je povinny protokolarne prevziat od prenajimatela predmet prenajmu do 7
pracovnych dni odo difia nadobudnutia pravoplatnosti posledného stavebného povolenia
potrebneho pre realizaciu Uéelu najmu. Lehota 7 pracovnych dni sa prediZuje v pripade
vyskytnutia objektivnych prekazok, ktoré vzniknG bez zavinenia zmiuvnych stran, o dobu -
trvania tychto objektivnych prekazok, ak tieto prekazky brania prevzatiu predmetu
prenajmu a zaatiu vystavby podzemnych gardzi. Vznik, trvanie a zanik objektivnych
prekaZok je najomca povinny bezodkladne oznamif a zdokladovat prenajimatelovi, inak
ma prenajimatel narok na Ghradu zmluvnej pokuty vo vyske 1/30 najomného za kazdy den
nespinenia povinnosti. Za objektivne prekaZky sa povazuji najma:

- vykonanie prekladky kabla Vychodosiovenskej distribuénej spolo¢nosti, a. s. na predmete
prenajmu

- povolenie vyrubu stromov na predmete prenajmu len v urenom obdobi

- mimeriadne nepriaznivé poveternostné podmienky nevhodné pre zadatie vystavby

Ak najomca protokolarne neprevezme predmet prendjmu, povazZuje sa predmet
prendjmu za odovzdany zo strany prenajimatefa uplynutim 7 pracovného dna po
nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia alebo 7 pracovnym dilom po cdpadnuti
objektivnych prekaZok braniacich prevzatiu predmetu prenajmu.

Cl. i
Najomné

1. Cena najmu je stanovena na zakiade Obchodne] verejnej sutaze a vyhodnotenia
predioZenych pontk zo dria 24.9.2014 a to vo vySke 15,15 Eur/m?rocCne.

2. Najomca nesmie vyuzivat bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela
vacsiu plochu na vybudovanie podzemného garaZzového domu ako je dohodnuta vymera
predmetu prendjmu. V pripade vyuzivania va&3ej vymery predmetu prenajmu je najomca
povinny prenajimatefovi uhradit’ alikvotni ¢ast ngjomného a uhradit Skodu, ktor( spdsobi
neopravnenym nadmernym vyuzitim pozemku uvedeneho v &l | bod 1 tejio najomnej
Zmiuvy.

3. Najomca je povinny platit najomné na (et prenajimatela odo diia prevzatia predmetu
prenajmu, podmienky prevzatia stanovuje ¢l. 1 bod 6 tejto zmiuvy. Najomca uhradza
najomné alebo jeho alikvotnt: ¢ast mesacne vopred do 20. dha mesiaca, ktory predchadza
platenému mesiacu na zaklade faktlry vystavene| prenajimatelom. Prvu fakitru vystavi
prenajimatef do 7 kalendamych dni odo dita prevzatia predmetu prenajmu.

4. Najomca pri prihlaseni do predmetne] Obchodnej verejnej sutaze zloZil v stlade s
podmienkami zabezpeku vo vyske 10 000,- Eur. Prenajimatel zloZena finannd
zabezpekuy:

a) vo vyske 6 900,- Eur vrati do 10 dni odo dha podpisania tejto zmluvy na et najomcu
b) vo vySke 3 100,- Eur si ponechda po dobu platnosti tejto najomnej zmluvy, priCom

najomca je povinny udrziavat jej vySku pocCas celej platnosti tejto najomnej zmluvy. V
pripade pouzitia zabezpeky zo strany prenajimatela, je povinny najomca zabezpeku



dopinit do pdvodne] vySky na zdklade Ziadosti prenajimatefa do 3 dni od dorucenia
Ziadosti. Prenajimatel po ukondéeni doby najmu vrati zioZen( zabezpeku vo vyske 3 100,-
cur do 30 dni na Géet najomcu, za podmienky uhradenia vSetkych zavazkov najomcu.
Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje zavazky zo zloZenej zdbezpeky v fomto poradi:

- zmluvna pokuta

- Urcky z omeskania
- nahrada Skody

- diZna istina

5. V pripade omeskania thrady najomného sa najomca zavizuje zaplatit prenajimateflovi
troky z omeskania podfa nariadenie viady SR &. 87/1995 Z. z., kiorym sa vykonavajd
niekioré ustancvenia Obcianskeho zakonnika.

6. Ak najomca prenajimatefovi neuhradi najomné a to ani po predchadzajucej pisomnej
upomienke v lehote 10 dni od doruenia upomienky, je préenajimatel opravneny od tejto
ndjomnej zmluvy odstlpit s platnostou a Gdinnostou diiom dorudenia odstipenia od
zmiuvy najomcovi. Prenajimatefovi zarovefi vznika pravo poZadoval Ghradu zmluvnej
pokuty vo vySke jedno /1/ mesagného najmu, kiory mdze byt zapocitany voli zloZenej
zabezpeke.

Cl. 1
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to cdo dna prevzatia predmetu prenajmu
do diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia podzemnych garazi v
" stlade s dohodnutym Gcelom najmu. Najomca je povinny zadat s vystavbou podzemného
garazového domu do Styroch mesiacov od podpisania tejto zmluvy. Tato doba sa mbze
primerane predizit o dobu trvania cbjektivhych prekazok, ktoré vzniknG bez zavinenia
zmluvnych stran a brania zadatiu vystavby podzemného garaZového domu. Najomca je
povinny vznik, zmenu a zanik takychto objektivnych prekazok bezodkladne oznamit a
zdokladovat prenajimatefovi.

2. Najomny vztah zanika:

- uplynutim doby najmu v zmysie €. !l bod 1
- odstipenim od zmluvy podia podmienok tejto najomnej zmiuvy
- dohodou zmiuvnych stran

CLIV
Osobitné ustanovenia

1. VWbudovanie podzemnych garazi v sulade dohodnutym dCelom najmu je vyhradna
podnikatefska aktivita najomcu, bez GCasti mestskej Casti Kosice — Staré Mesto. Najomca
svoj podnikatefsky zamer nemdze spajat s Mestskou Castou Kosice — Staré mesto bez jgj
predchadzajliceho pisomného sthiasu. Zo strany prenajimatefa neboli dané ziadne zaruky
ohladne vydania stavebného alebo kolaudacného rozhodnutia, ale prenajimatel poskytne



najomcovi potrebnl stdéinnost’.

2. Najomca nie je opravneny prenechat predmet prendjmu do podnajmu. V pripade, Ze
najomca prenecha predmet prendjmu tretej osobe, zodpoveda za vSetky Ukony svojho
podnajomnika sAm a je povinny bezodkladne nahradit vzniknut( $kodu.

3. Najomca je povinny nevytvarat na predmete najmu alebo v jeho okoli skladku odpadu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimater opravneny, nie povinny, takito
skladku odpadu zlikvidovat na naklady najomcu a poZadovat Ghradu zmluvnej pokuty vo
vy8ke 1 mesaéného najomného.

4. Najomca sa zavézuje po ukonceni stavby uviest okolity terén do pdvodného stavu
alebo do stavu podia schvalene] projektovej dokumentacie.

5. Najomca je povinny na prenajatom pozemku udriavat poriadok a &istotu na viastné
naklady.

6. Najomca v pinom rozsahu zodpoveda za vSetky $kody stvisiace s vyuzitym predmetu
prenajmu na dohodnuty Gcel podia prisiudnych zakonnych ustanoveni.

7. Najomca pri vyuZivani predmetu prenajmu je povinny dodrziavat pravne predpisy
ochrane vody, pbdy, ovzdusia, prirody, Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

8. Najomca nie je opravneny na predmete prenajmu zriadit zalozné pravo, vecné bremeno
alebo predmet prenajmu inak zatazit.

9. V pripade poZiadavky prenajimatefa alebo vlastnika predmetu prenajmu je najomca
povinny umoznit pristup na predmet prenajmu a poskytnit potrebnt st&innost.

10. V pripade, Ze najomca nezaéne s vystavisou do $tyroch mesiacov od podpisania tejto
zmiuvy, priom tato doba sa méze pred|Zit o dobu trvania prekazok uvedenych v &. 1.
bod 1, maju prenajimatel a ndjomca pravo od zmluvy odstupit. Odstiipenie je Uéinné diiom
doruCenia druhej zmiuvnej strane. Odstipenie od zmiuvy zo strany najomcu je
podmienené odkladacou podmienkou a to tym, ze musi mat’ v dase odstlipenia od zmluvy
riadne uhradené vietky zavazky vodi prenajimatelovi.

11. Najomca je povinny uzavriet s vlastnikom pozemku do dvoch mesiacov od podpisania
tejto zmluvy zmiuvu o vecnom bremene pre uloZenie podzemnych inZinierskych sieti
suvisiacich so stavbou.

12. Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny so sGasnym stavom predmetu
prenajmu.
CLV
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 8 rovnopisoch, pri¢om prenajimate! dostane 5 rovnopisov
a najomca dostane 3 rovnapisy.

2. Prava a povinnosti zmiuvnych strdn v zmluve bliz$ie nespecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika v zneni neskordich predpisov a
slvisiacich pravnych predpisov.



3. VedfajSie usine dojednania neexistuji. Obsah tejto zmiluvy je moZné menit alebo
doplfiat formou pisomnych dodatkov K tejto zmiuve.

4. Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmiuvou.
5. Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost

diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Mestskej Casti Kosice —
Staré Mesto (www.Kosice-city.sk}.

8. V pripade, Ze sa ukéazZe, zZe niekiora Cast najomnej zmiuvy je neplatna, nespbsobuje to
neplatnost celej zmluvy, ale zmiuvné strany sa zavazuji neplatné ustanovenie nahradif
znenim ucelom najbiiz§im pévodnému zneniu vo forme dodatku k nédjomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu riadne preditali, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienck,
jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuyjd.

8. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne oznamif kazd( zmenu adresy na
dorucovanie pisomnosti. Zmiuvné strany doruéuji pisomnosti na posiednt znamu adresu
postou. Zasielka sa povaZuje za dorucent driom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnute] zasielky adresatom

9. Pre rozhodeovanie sporov je dohodnuta pravomoc miesine a vecne prisludnych studov
Slovenskej republiky.

f _ —
/1-dctnia WY

V Kosiciach,.... /Y ST S V Kosiciach/ . Tl

m

ing. Righard Havrilla

/prenajimat I/ D %ajomcal
f’ DO
[
Prilohy: 1. Graficke znazornenie predmetu zmluvy
2. Stanovisko mesta Ko8ice zo dila 7.5.2014 N

3. Vypis Obchodného registra najomcu
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VWpis z obchodného regisira SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOST! SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Vypis z Obchodného registra Okresného siidu Kosice |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidio:

ico:

Den zapisu:

Pravina forma:

Predimet ¢innosti:

IZOLEX BAU s v.0.

Garbiarska 16
Kosice 040 01

31721770

20.02.1996

Spoloénost' s ruéenim obmiedzenym
sluzby v ram ci lesnictva a tazby dreva

vyroba piliarska a im pregnacia dreva

vyroba dyh, preglejkovych vyrobkov a aglomerovanych
drevarskych vyrobkov, drevenych obalov, vyrobkov z dreva
/neremeselnal, korkarska, kosikarska, dreveného uhlia,
galane nych vyrobkov, nabytku /neremeselind/, hier a hraciek

malé vodné elektrarne

sprostredkovanie cbchodu

maloocbchod a velkoobchod s tovarom pré domdacnost,
drevom a stavebnymi materidimi, habytkom a svietidlam i,
potravinami a pochutinami, ndpojmi, tabakovymi vyrobkami,
kozmetickymi vyrobkani, textilom, odevami a ocbuvou, s
elektronikcu

rmaloobchod mimo riadnej predajne

sprostredkovanie dopravy

preklad nakladov, skladovanie

leasing spojeny s financovanim

nakup a predaj nehnutefnosti, prendjom nehnutefnosti
vratane bytového hospodarstva

realitné agentury

prenajom motorovych vozidiel, prendjom inych dopravnych
zariadeni, prenajom kancelarskych strojov a zariade ni vratane
elektronickych zariadeni na s pracovanie Udajov

vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied
vyskum verejnej mienky

baliace ¢innosti
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20.02.1996)
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Spoloénici:

Vyska vkladu kazdeho

spoloénfka:

Statutarny organ:

Kondnie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Daldie pravne
skutocnosti:

Vypis z obchodného registra SR

podnikatelské poradenstvo

vykondvanie inzinierskych, priemyselnych, bytovych a
chéiahskych stavieb

stavitel - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok
vyroba stavebnych prvkov z betonu
vyroba, opravy a Gdrzba beténovych konstrukgeii

obchodna éinnost: elekironika, vypoctova technika, ¢istiace a
pracie prostriedky, koberce, miso a misové vyrobky, ovecie
a zelenina, Zeleziarsky tovar, kvety a semena, Sportové a
dém ace potreby, nerastné suroviny, bytové doplnky, kovy a
vyrobky z nich, koza a vyrobky z koZe, sklo, guma, keramika,
Zivé zvieraid; papier; bizutéria, stroje, strojné zariadenia,
automobily a néhradné diely k automobilom, porcelan,
in3talatérsky tovar, vyrobky petrochémie - vyrobky z ropy,
vyrobky chémie - priemyselné chemikalie, knojiva, plasty a
chemickeé vlakna, kancelarska technika a pohonng hmoty

izolacie proti vode
faktoring a forfaiting

vykon éinnosti stavbyvediiceho s odbormym zameranim -
Pozemneé stavby, inZinierske stavby-vodohospodarske staviy
(izolacie) - Pozemné stavby, InZinierske stavby-
vodohospodarske stavby, potrubné a iné liniové stavby -
Pozemné stavby, InZinierske stavby-mosty, tunely

uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

sprostredkovanie predaja, prendjmua a kipy nehnutelnosti
(realitna éinnost)

Ing. Richard Havrilla
Strojdrenska 29561 1A
Kogice 040 01

ing. Richard Havrilla
Vklad: 6 639 EUR Spl'atené: 6 639 EUR

konatef

Ing. Richard Havrilla
Strojarenska 2966/11A
Kosice 040 01

Vznik funkcie: 21.07.1998

Za spolocnost konaju a podpisuji konatelia kazdy
samostatne. Podpisovanie sa vykona tak, Ze k obchodnému
menu spoloénosti pripoji konatei svoj vlastnoruény podpis.

6 639 EUR Rozsah splatenia: 6 639 EUR

Spoloénost s ruéenim cbmedzenym bola zaloZena
spolodensKou zmluvou zo diia 30.1.1996, uzavretou podla zak.
¢. 513191 Zb.

Zapisnica z VZ spoloénikov zo dfia 28.2.1997.
Dodatok k spolo€enskej zmluve zo dfia 30.4.1998.

Dodatok k spoloéenskej zmluve zo dita 5.5.1998.

Dodatok ¢.3 k spoloéenskejzmiuve zo dha 4.8.1998 podfa z.E.
11198 Z.z.

Dodatok &. 4 k spologenskej zmluve zo dfia 3.12.1999,

Doditok ¢.5 k spolotenskejzm luve zo dita 18.10.2002.

hitp:i/airst skivypis.asp?ID=1108088ID=4&P=0
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(od: 02.02.1999)
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Vypis z obchiodného registra SR

= 2010, 8018
*  patum aktualizacie 18.10.2016

adajov:
Diturny vypisu: 20.16.2016

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Nasa adresa
Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifikatného Cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlie zimeny | Informécie o registrovych sudoch
Formuldre na podavanie nivihov na zapis do obchodncho registra

http:fiorst skivypis.asp?ID=11080&SID=48P=0 33



A

Prim&tor mesta Kosice

Mieétny trad Mestskej ¢asti
F 20 Ko#8ice — Staré mesto
Hviezdoslavova 7

MESTO KOSICE 040 34 Kosice

] &
V4 list ¥slofzo difa Nage islo Yybavuje/linka Kofice
AS2014/00990 Tng, Vargovi/6419859 07.05.2014
A2014/00991 vargova.izabela@kosice.sk

Vee

Vystavba podzemnych garazovych domov na pezemkoch vo viastnictve mesta KoSice,
ktoré sit zverené do spravy MC - stanowsko

Mesto Kogice eviduje Ziadosti na prendjom pozemkov za ufelom vystavby
podzemnych gardZovych domov na pozemkoch vo viastnictve mesta KoSice v lokalitéch
Kuzmanyho sidlisko — ul. kpt. Nélepku (parc. KN-C &. 3788/1 k. i Hustaky) a vnutroblok
Csl. armady, Zimn4, Jilemnického (parc. KN-C & 32/1 k. 4. Letnd), ktoré s zverené do
spravy Vase] mestskej Sasti. Vystavba gardZovych domov bola pripomienkovand odbornymi
oddeleniami Magistratu mesta Kosice a ndsledne bol na meste KoSice prerckovany postup
ricfenia Ziadosti na vystavbu podzemnych gardZovych domov. Na zdklade zaverow
z rokovania mesto Kogice ako vlastnik

sihlasi

s realizéciou podzemnych gard¥ovych domov na pozemkoch vo vlastnictve mesta
Kosice, ktoré st zverené do spravy Vadej mestskej &asti za podmienky Ze:

- vztah k stavbou dotknutym pozemkom bude riefeny s vitazom obchodnej verejnej
sit'aZe na prendjom pozemkov za udelom vystavby podzemnych . gardZovych domov po
predloZeni relevantnych kladnych stanowsk (UHA, Spriva mestskej zelene, ref. dopravy),

- vy&ka najmu bude stanovend v stlade s § 9a ods. (9) zdkona &. 138/1991 o majetku obet
v zneni neskorSich predpisov,

- po realizacii garaZového domu, edte pred jeho kolaudaciou investor odkipi stavbou
dotknuté pozemky, na ktorych sa zriadi vecné bremeno spolivajlice v strpeni parkovania,

. idr¥by zelene a pristupu verejnosti na stavby vybudované na streche gardZovych domov.

telefon: 055/6419 112, fax: 055/6419 104
040 11 Kosice, Trieda SNP 48/A www.kosice.sk, sekretariatprimatora@kosice.sk



Vzhfadom na rozlohu podzemnych gardZovych domov vieobecna hodnota pozemkov
v jednotlivych lokalitich presahuje 40 000,- € a preto v zmysle § 9a ods. (§) Zakona 138/1991
Zb. o majetku obci ich nie je moZné priamo predat’ ani prenajat’ a preto mesto KoSice
odporida vystavbu podzemnych gardZovych domov riesit’ formou obchodnej verejnej siitazZe.

S fictou

.
"

MUDr. Richard RASL PhD., MPH




