Najomna zmluva ¢. 31/2016

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska Cast’ Kosice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Mgr. Eubomir Grega, starosta

Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 KosSice
Bankové spojenie: Vseobecna Uverova banka, a.s.

Cislo G&tu: 128 26 512/0200

ICO: 00 690 937

DIC: 2020762975

dalej ako ,prenajimatel™

a
Néajomca: B & C Services s.r.o.
Statutarny zastupca: Ing. Peter Bereziianin - konatel
Sidlo: Panelova 9, 040 01 Kosice
Bankove spojenie: Tatrabanka, a.s.

Cislo uétu: 2922900872/1100

ICO. 47 408 448

DIC: 2023861477

dalej ako ,ndjomeca“
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a nasl.
zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

ClL1
Predmet a Gicel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy sipisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici & 7 v
Kosiciach, postavenej na parcele €. 12/1 o vymere 3 600 m2, zapisane] Okresnym tradom
v Kosiciach, Sprava katastra KoSice, na LV &é. 11620 na zaklade zmiluvy o zvereni majetku
do spravy €. S-8/91 zo dfia 1.5.1991 podrfa § 6 zékona ¢&. 138/1991 7Zb. (dalej len budova
Hviezdoslavova 7).

2. Najomca je zapisany v obchodnom registri Okresného siidu Kosice |, oddiel Sro, vlozka
€. 33346/V od 18.9.2013 so zameranim na predmety podnikania uvedené vo vypise, ktory
tvori prilohu &.1.

3. Predmetom prendjmu st nebytové priestory na 2. poschodi — miestnosti &. dveri 209 o
vymere 16,44 m? -

4. Miestnost €. 209 je vybavena parketovou podlahou, pod oknami su radiatory.

5. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v &l. | bod 3 do
do€asného uzivania v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.



6. Predmet prenajmu sa prenajima na Gdel kancelarii. Néjomca ma pravo nebyiove
priestory vratane spolo&nych &asti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty d¢el uiivat,
ako aj pouZivat plnenia spojené s uZivanim priestorov.

7. Najomca ma povinnost uZivat predmet najmu na dohodnuty Gc¢el riadnym spdsobom a
pri_vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo viastnikov
nebytovych priestorov.

CL It
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neuréitt a doba najmu zacina plynaGt od 1.11.2018.

2. Vyska najomného za prendjom predmetu prenajmu  bola  urdena dohodou
zmluvnych stran v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. 0 cenach v platnom zneni vo vyike
30 Eur/m? /rok.

3. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi mesacné najomné za predmet prenajmu vo
vySke 41,10 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne upravit raz
rocne, pokial miera inflacie prekro&i hranicu 5 % oproti predchadzajicemu roku. Najomné
bude upravené o vy$ku skutodnej inflacie. Najomca ma pravo na primerant zlavu z
najomného, ak méZe prenajimané nebytové priestory uZivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatefa. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca
povinny preukazat stéasne so Ziadostou o zfavu z ngjmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenia /teplo
na UK, TUV, vodné a stodné, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s uZivanim
nebytovych priestorov spolu vo vyske 45,31 Eur/mesaéne. Zalohy na plnenia spojené s
uZivanim nebytovych priestorov za prisiusny kalendarny rok budu ztétované raz rotne do
31.3 nasledujiiceho roka, na zaklade roéného zuétovania, ktorého vysledok bude
oznameny najomcovi prenajimatefom. Preplatok na vyssie uvedenych zélohach zuétuje
prenajimatel s najbliz8im splatnym najomnym alebo v pripade ukonéenia najmu vrafi do
30 dni od doru¢enia vysledku roéného z(étovania na Géet najomcu. V pripade nedoplatku
na plneniach spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa zavazuje najomca uhradit
vzniknuty nedoplatok do 7 dni od dorudenia ro&ného vytictovania pineni spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov, na ucet prenajimatela alebo do pokladne mestskej Sasti
Kosice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim priestorov budu slizif na zabezpecenie dodavky
tepla, teplej tZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodného,
stoného, na Ghradu za prenajom elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, kioré je
povinny prenajimatel piatit a za odvoz dopadu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Upravu vysku zaloh na plnenia
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvy3enia cien zo strany
zmluvnych dodévatefov sluZieb a energii.

6. Najomneé a zalohy na plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov su splatné
mesacne vopred do 20. diia predchadzajliceho mesiaca na tdet prenajimatela alebo
platbou do pokladne mestskej ¢asti Kosice — Staré Mesto na zakiade faktury vystavenej



prenajimatefom. Prva faktdru vystavi prenajimatel do 7 dni ode dfia G&innosti tejto zmiuvy.
V pripade omeskania s (hradou, mé prenajimatel pravo na zakonné troky z omeskania.

7. Najomca do 30.11.2016 zloZi na Ucet prenajimatela zébezpeku vo vySke 3 mesainéhn
najomneho a mesacnych zéloh na pinenia spojené s uzfvanim priestoru a fo v calicvaj
vyske 259,23 Eur. Zébezpeka nebude Urodend v prospech néjomeu. Prenajimaie! =i
zloZent finanénd zébezpeku ponechd po dobu platnosti tejto najomnej zmiuvy, pricom
najomca je povinny udrZiavat jej vysku podas celej platnosti najomnej zmluvy. V pripads
pouZitia zabezpeky zo strany prenajimatela voéi splatnej pohfadavie, Je povinny najomca
zabezpeku dopinit do pévodnej vysky na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimatela do 7 dni
od dorucenia Ziadosti. V pripade nezloZenia alebo nedoplnenia zébezpeky v stanovens/
lehote ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstipit s adinnostou dfiom dorudeniz
oznamenia o odsttipeni najomcovi. Prenajimatef po ukondeni doby najmu vrati zloFend
zabezpeku vo vySke 70 % do 20 dni od ukondenia najmu na uddet najomets, zz
podmienky uhradenia vSetkych zévézkov zo strany najomcu, inak zaébezpeku zapodiiz
voCr svofim pohfaddvkam a vrati len pomemu &ast, Zvysdnych 30 % zo sumy zabezpeky
vrafi do 20 dni od vyuctovania mesacnych zaloh pineni spojenych s uZivanim nebytovétio
priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatef opravneny zapoGiia?
prisludni Cast zébezpeky vodi vzniknutému nedoplatku. V pripade preplatku vrafi celii
Cast zabezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od vyidtovania najomcovi na jeho Géet.”

CLm
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uzivat predmet prenajmu

b) vykonavaf revizie a opravy elektroinitalacie nad ramec beznych oprav, kforé ma
vykonat ndjomca

) zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
hebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatela nebude umoZneny najomcovi riadny vykon
uZivania predmetu prenajmu, na o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpokiad na doCasnu (pravu vysky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
prenajimatel vykonava na predmete prendjmu havarijné opravy, &o pisomne oznami
najomcovi.

2. Najomca sa zavazuje:

a) dbaf na ochranu prenajatého majetku pred poskadenim a znidenim

b) zabezpeCovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. & 124/2008 Z. z. o bezpe&nosti a
ochrane zdravia pri praci v znenf neskorsich predpisov a dodrziavat poZiarne opatrenia v

zmysle zak. . 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

c) stavebné Upravy a zé&sahy realizovat v predmete prenajmu len po predchadzajlicom
pisomnom slhlase prenajimatela



d) bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu vadsich oprav, ktoré jé potrebna
vykonat na predmete prenajmu a poskytnit potrebnu suéinnost na ich vykonanie, inak
zodpoveda najomca za vzniknutl Skodu v plnej vygke.

e) zabezpedit beZnl Gdrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na viastné naklady.

f) po skonceni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom mu bo!
dany do uZivania a to najma vypratat priestor a zabezpe&it hygienickl malovky
odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni naimu, is
prenajimatel opravneny vstapit' do priestorov, vykonat supis veci a vypratat priestor nz
naklady najomcu, ktory sa zavézuje uhradit’ takto vzniknuté néakiady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne spdsobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Gipravy.

h} neprenechat predmet prendjmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
predchadzajlcehe pisomnéhe sthlasu prenajimatela.

CLiv
Ukonéenie zmluvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému dfiu
- vypovedou ,

- odstapenim od zmliuvy

- zo zakona

2. Najomca a prenajimatel sU opravneni vypovedat' tuto najomntd zmluvu z dévodov a v
lehotach podfa § 9 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. Pre vylti¢enie pochybnosti je vypovedna doba trojmesadna
a zaCina plyndt od prvého dfta nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola
doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatefl je opravneny odstipit od zmluvy s u&innostou dorug¢enim druhej zmiuvnej
strane:

- ak najomca vyuziva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomea je v omeskani s Ghradou najomného za viac ako 1 mesiac
- ak najomca nezloZi alebo nedoplni zabezpeku podfa podmienok &l. Il bod 7

4. Najomea je opravneny odstupit od zmiuvy s G¢innostou dorudenim druhej zmluvnej
strane:

- ak sa priestor stal nespdsaobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dihdiu ako 6 mesiacov



CLv
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmiuva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, pricom prenajimatel dostane 5 rovnopizov
a najomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neSpecifikované sa riadiz
prisludnymi ustanoveniami ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov =
stvisiacich pravnych predpisov.

3. VedlajSie ustne dojednania neexistuji. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
doplfat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmiuvou.
5. Zmiuva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmiuvnymi stranami a Uginnost

driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mesiskej ¢asti Kosice ~
Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora ¢ast najomnej zmluvy je neplaina, nespdscbuie to
neplatnost’ celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuju nepiatné ustanovenie nahradif
znenim Gcelom najbliz§im pévodnému zneniu vo forme dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvne strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne preditali, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany sl ,povinné si bezodkladne oznamit kazdii zmenu adresy na
dorudovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorucuji pisomnosti na posledn( znamu adresu
postou. Zasielka sa povazuje za doruc¢ent diiom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnutd pravomoc miestne a vecne prislusnych stdov
Slovenskej republiky.

Panelové 9, 040 01
160 47408_%% )
DIC: 202386147 7

Ing. Peter Bereznanin
/najomcal

Prilohy: 1. Vypis z obchodného registra
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovensky#aE | FSBEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sidu KoSice |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouZitefny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sro Vio¥ka Gislo: 33388/

Obchodné meno: {od: 18.02.2013)

B&C Services £.r.0.

Sidio: Panelova 9 . fod: 18.09.2013)
Kosice-duh 040 01

1ICO: {od: 18.08.2013)

47 408 448
Den zapisu: 18.09.2043 . {od: 18.09.2013)
Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym (od: 18.09.2013)
Predmet Cinnosti: sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti chchodu (od: 18.06.2013)
sprostredkovatefskéa cinnost' v oblasti stuzieb (od: 18.09.2013)
poskytovanie obstuznych sluZieb pri kultirnych a inych (od: 18.09.2013)
spoloéanskych podujatiach
kipa tovaru na Géely jeho predaja konecnému spotrgbitel’ovi (od: 18.08.2013)
(maladbehod) dlebo inyin prevadzkovatefom Zivnosti ‘
{veFkoobehod)
prenajom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim inych nez {od: 18.09.2012)
zékiadnych sluieb spojenych s prenajmom
gistiace a upratovacie siuZby {od: 18.09.2013)
vedenie G&tovnictva {od: 18.09.2013}
&innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych (od: 18.09.2013)
poradcov '

prevadzkovanie zariadeni sliiZiacich na regeneraciu a rekondiciu  (od: 18.09.2013)

reklamné a marketingové sluzby (od: 18.09.2013)
posky.tovanie siuiieb rﬁ‘chleh_o _obéerstvenia v spojeni s (od: 18.09.2013)
predajom na priamu konzumaciu

administrativne sluZby {od: 18.09.2013)

prieskum trhu a vérejnej mienky (od: 18.09.2013)

poditatové sluzby {od: 18.09.2013)

sluzhy sivisiace & poditabovym spracovanim idajov {od: 18.09.2013)
vykondvanie mimogkolskej vzdelavacej Tinnosfi {od: 18.08.2013)
prevédzkovanie kultGrnych, spologenskych a zabavnych (od: 18.09.2013)
zariadent

organizovanie kultirnych a inych spolotenskych podujati {od: 18.08.2013)
sprostredkovanie predaja, prenjmu & kiipy nehnutefnosti {od: 18.09.2013)

(realitna éinnost)

Pripravné prace k realizacii stavby {od: 18.09.2013)

http:/lwww.orsr.sk/vypis.asp?ID:2'}’.'9'259&SID:4&P$1 24.10. 2016
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Spoloénici:

Vyska viladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoicénosti:

Zakladné imanie:
Datum aktualizacie

udajov:
Détum vypisu:

Uskutotnovanie stavieh a ich zmien

Dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov

Poskytovanie sluzieb v potnohospodérstve a zahradnictve

Prenajom hnutefnych veci

Mgr. Roland Citak
Panelova 9
Kogice-Juh 040 01

Mgr.Ing. Peter Bereziianin
Kurska 22
Kosice-Dargovskych hrdinov 040 22

Marek Matis
inska 26 .
Kosice-Sidlisko Tahancvce 040 13

Peter Kakalec
Okruzna 85
Drienov 082 04

Mgr. Roland Gitak
Vkiad: 1 500 EUR ( pefiazny vklad } Splatené: 1 500 EUR

Mgr.Ing. Peter Bereziianin )
Vilad: 1 500 EUR ( pefiainy vkiad ) Splatené: 1 500 EUR

Marek Matis
Vklad: 1 500 EUR { pefiaZny vklad ) Splatené: 1 500 EUR

Peter Kakalec
Vklad: 1 500 EUR ( peitazny vklad ) Splatené: 1 500 EUR

Mgr. Roland Citak
Vkiad: 3 000 EUR { peftazny vkiad } Splatené: 3 800 EUR

Mgr.ing. Peter Berezftanin
Vklad: 3 000 EUR { pefia3ny viklad ) Splatend: 3 000 BUR

konatelia

Mgr. Roland Citak
Panelova 9

KoSice-Juh 040 01

Vznik funkcie: 18.09.2013

Mgr.ing. Peter Bereziianin

Kurska 22

Kosice-Dargovskych hrdinov 040 22
Vznik funkcie: 18.09.2013

Konatelia konaji v mene spoloénosti samostatne. Konatelia sa
podpisuji za spoloénost’ tak, Ze k pisanému zlebo tlaéenému

obchadnému menu spoloénosti pripoja svoj vlastnoruény
podpis.

6 000 EUR Rozsah splatenia: 6 000 EUR

21.10.2016
24.10.2016

stranka ¢. £ ¢ 2

{od: 18.09.2013)

{od: 18.09.2043)

{od: 04.11.2014)

{od: 01.11.2014)

{od: 18.09.2013)

{od: 18.08.2013)

{od: 61.11.2014)

*

{od: 01.11.2014)

(od: 01.11.2014)
{od: 01.11.2614)
{od: 01,11.20%4)

(od: 01.11.2014)

{od: 18.09.2013 do:

31.16.2014)

{od: 18.08.2013 do:

3140.2014)

{od: 18.09.2013)

(od: 18.09.2013)

{od: 18.09.2013)

{od: 18.09.2013)

(od: 18.09.2013)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Na%a adresa
Vyhladévanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného &isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Informécie o registrovych sudoch
Formulare na poddvanie navrhov na zdpis do obchodného registra

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=279259&SID=4&P=1

24.10. 2016
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