Najomna zmluva ¢.392015

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Mestska cast’ Kosice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Mgr. Lubomir Grega, starosta

Sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
Bankové spojenie: V8eabecna Gverova banka, a.s.

Cislo uétu: 128 26 512/0200

ICO: 00 690 937

DIC: 2020762975

dalej ako ,prenajimatel”

a
Najomca: Startup Centrum Kosice, o. z.

Statutarny zastupca: Ing. Peter Vrabel - predseda

Sidlo: MU, Hviezdoslavova 7, 040 01 Kosice — Staré-Mesto
Bankové spojenie: VUB, a. s., Kosice

Cislo uétu: IBAN: SK84 0200 0000 0032 8445 6459

ICO. 42 327 709

dalej ako ,najomca*“

sa dohodli na uzavreti tejto zmiuvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a nasl.
zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov:
Ci.1
Predmet a ucel zmiuvy

1. Prenajimatel je sprdvcom budovy stpisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici &. 7 v
Kosiciach, postavenej na parcele &. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym Gradom
v Kosiciach, Sprava katastra KoSice, na LV &. 11620 na zaklade zmluvy o zvereni majetku
do spravy €. §-8/91 zo dita 1.5.1991 podla § 6 zakona &. 138/1991 Zb. (dalej len ,budova
Hviezdoslavova 7)

2. Najomca je obégianskym zdruZenim, zapisany do evidencie obd&ianskych zdruzeni od
25.3.0214 so zameranim na rozvoj obce, regionu, CR a podnikatelské &innosti.

3. Predmetom prenajmu st nebytové priestory — miestnosti &. dveri 204 o vymere 21,10
m? a &. dveri 214 o vymere 21,9 m?

4. Miestnost ¢. 214 je vybavena parketovou podiahou, pod oknom je radiator, miestnost &.
204 je vybavena kobercom, keramickym umyvadiom a pod oknom je radiator.

5. Touto zmiuvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v &l. | bod 3 do
docCasneho uZivania v stave sp&sobilom na dohodnuté usivanie.

6. Predmet prenajmu sa prenajima na agel kancelarii. Najomca ma pravo nebytové



priestory vratane spoloénych Casti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty téel uZivat,
ako aj pouZivat plnenia spojené s uZivanim priestorov.

7. Najomca ma povinnost uzivat predmet najmu na dohodnuty (el riadnym spdsobom a
pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo viastnikov
nebytovych priestorov.

| cLn
Najomné a doba najmu

1. Najomny vzfah sa uzatvara na dobu neuréiti a doba najmu zagina plynit od
15.10.2015. :

2. VySka najomného za prendjom predmetu prendjmu bola uréend dohodou zmluvnych

stran v sulade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v plathnom zneni vo vyske 17
Fur/m2/rok.

3. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatefovi mesatné najomné za predmet prenajmu vo
vySke 60,92 Eur. Prenajimatef je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne upravit raz
ro€ne, pokial miera inflacie prekro¢i hranicu 5 % oproti predchadzajucemu roku. Najomné
bude upravené o vysku skutoénej inflacie. Najomca ma pravo na primerant zfavu z
ndjomného, ak modZe prenajimané nebytové priestory uZivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatela. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca
povinny preukazat sucasne so Ziadostou o zfavu z ngjmu.

4. Spolu s najomnym sa ndjomca zavazuje platit prenajimatefovi zalohy na plnenia
spojene s uzivanim nebytovych priestorov spolu vo vyske 116,54 Eur/mesaéne. Zalohy na
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov za prislusny kalendarny rok bud(
ztctované raz rogne do 31.3 naslédujliceho roka, na zaklade roéného zG&tovania, ktorého
vysledok bude oznameny ndjomcovi prenajimatefom. Preplatok na vy§Sie uvedenych
zalohach zuctuje prenajimatel s najblizsim splatnym najomnym alebo v pripade ukonéenia
najmu vrati do 30 dni od dorudenia vysledku ro&ného zudétovania na tdet najomecu. V
pripade nedoplatku na plneniach spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa zavazuje
najomea uhradif vzniknuty nedoplatok do 7 dni od dorugenia roéného vy(i&tovania plneni
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, na Gget prenajimatefa alebo do pokladne
mestskej ¢asti KoSice ~ Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uZivanim priestorov budd sliZit na dodavku tepla, teplej
uzitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodného, stoéného, na
dhradu za prenajom elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, ktoré je povinny
prenajimatel platit.

5. Zmluvne strany sa dohedli, Ze prenajimatel ma pravo na tpravu vy$ku zaloh na plnenia
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvySenia cien zo strany
zmluvnych dodavatelov sluZieb a energii.

6. Najomne a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov st splatné
mesacne vopred do 20. dfa predchadzajlceho mesiaca na U&et prenajimatefa alebo
platbou do pokladne mestskej Casti KoSice — Staré Mesto na zaklade faktary vystavenej
prenajimatefom. Prva faktaru vystavi prenajimatel do 7 dni odo dfia G&innosti tejto zmiuvy.
V pripade omeskania s uhradou, ma prenajimatel prave na zakonné troky z omeskania.



CL. iil
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zdrzatf sa konania, ktoré by branilo najomcovi uZivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroinstalacie nad ramec beZnych oprav, ktoré ma.
vykonat njomca '

¢) zabezpeCovaf riadne plnenie siuZieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatefa nebude umoZneny najomcovi riadny vykon
uzZivania predmetu prendjmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozomeny, vznikne
predpokiad na do€asnu Gpravu vySky ndjomného. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havariiné opravy, ¢o pisomne oznami
najomcovi.

2. Ngjomca sa zavazuije:
a) dbat na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a znidenim

b) zabezpedovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a dodrziavat’ poziame opatrenia v
zmysle zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov.

C) stavebné (pravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po predchadzajlicom
pisomnom sUhlase prenajimatefa

d) bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu vacésich oprav, ktoré je potrebné
vykonat na predmete prenajmu a poskytnit potrebnt suginnost na ich vykonanie, inak
zodpoveda najomca za vzniknuti $kodu v plnej vyske.

e) zabezpetit beZznl Gdrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na viastné nakiady

f) po skongeni ndjmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom mu bol
dany do uZivania a to najma vypratat priestor a zabezpe&it hygienickd malovku
odovzdavanych priestorov. V' pripade nevypratania priestorov pri skonfeni najmu, je
prenajimatel opravneny vstipit do priestorov, vykonat sipis veci a vypratat’ priestor na
naklady najomcu, ktory sa zavézuje uhradit takto vzniknuté naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne spésabilou
osobou v zmysle platnej pravnej Gpravy

h) neprenechat’ predmet prenajmu do podnéjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
predchadzajliceho pisomného suhfasu prenajimatefa.



3. Zmiuvné strany sa dohodli na tychto podmienkach investovania do nebytovych
priestorov zo strany najomcu:

a) Najomca je opravneny investovat do nebytovych priestorov, ktoré predstavuja predme_’t
prenajmu. Najomca vykonava investiciu vo vlastnom mene na G&et viastnika nebytovych
priestorov. Investicia musi byt vykonana v prvej polovici dohodnutej doby najmu,

b) Naomca ma pravo na refundaciu nakladov investicie, ak tdto vykonal s
predchadzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatefa. Prenajimat udelenie stihlasu
bezdbvodne neodoprie, ak investicia spiha podmienky Ggelnosti a hospodarnosti v zmysle
podmienck tejto zmluvy. Odmietnutie udelenia sthlasu le prenajimatef povinny odévodnit.

¢) Za ugelnt a hospodarnu investiciu uskutoénenych rekonStruk&nych prac v prenajatych
priestoroch sa povazZuje investicia, pri ktorej bude na obstaravané prace a material
uskutolneny vyber dodavatela /tzv. metédou prieskumu trhu/. Najomca preukaze
vhodnost vyberu dodavatefa tym, Ze pri odsuihlasovani investicie predloZi prenajimatelovi
minimalne tri cenové ponuky opetiatkované a podpisané opravnenou osobou a navrh
vyberu dodavatefa. V pripade vzniknutych pochybnosti prenajimatefa o vyhodnosti
navrhovaného vyberu dodavatela, prenajimatel preveri skuto@ni primerand cenu takejto
investicie/zakazky a v pripade zistenia podstatného rozdielu v cene alebo v inych
podmienkach zakazky — méZe odmietnut realizaciu zakazky takymto dodavatefom.

d) Vyska refundovatelnej investicie bude /maximaine do vysky najomného/ najomcom
priebeZne raz mesacéne fakturovana prenajimatefovi platnym, Uplnym a Gétovne spravnym
daflovym dokladom

e) Zmluvné strany sa dohodli, Ze refundovatelna invesﬁcia bude najomcovi refundovansg
zapoctom voti jeho zavazku na Ghradu ndjomného a vySka mesacnej refundacie bude vo
vySke maximéaline jedného mesaéného najomného dohodnutého v &l. Il bod 3.

f) Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy, na ktoré je potrebné stavebné
povolenie resp. sthlas:

- Krajského pamiatkového Gradu v Kogiciach
- miestne a vecne prisludného stavebného tradu

g) zmluvné strany sa dohodli, ¢ po ukonéeni najmu odovzda najomca predmetné
nebytové priestory prenajimatefovi v stave, v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvykié opotrebenie a na investované prostriedky v sllade so schvalenou investiciou.

h) Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukongeni najomného vztahu sa prenajimatel stava
vyluénym  vlastnikom vSetkého  hnutelného  majetku,  zariadeni, vybavenia
rekonstruovanych priestorov a najomea si nebude uplatnovat po skon&eni najmu Ziadnu
dalsiu refundaciu investovanych prostriedkov.

ClLIv
Ukondéenie zmiuvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmiuvnych stran ku dohodnutému diu
- vypovedou



- odstapenim od zmluvy
- Zo zaKona

2. Najomca a prenajimatel st opravneni vypovedat tito najomnG zmluvu z dévodov a v
lehotach podfa § 9 a nasl. zak. &. 116/1990 Zb. o najme a pod najme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. Pre vyligenie pochybnosti je vypovedna doba trojmesa&na
a zaina plynit od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola
doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane. '

3. Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy s G&innostou dorudenim druhej zmluvriej
strane:

- ak ndgjomca vyuZiva priestory v rozpore s touto zmluvou

- ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstlpit od zmluvy s G¢innostou dorudenim druhej zmluvnej
strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dih&iu ako 6 mesiacov

Ci.iv
Zavereéné ustanovenia

Tato zmiuva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, pri¢om prenajimatel dostane 5 rovnopisov a
najomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmiuve blizSie nedpecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika v zneni neskordich predpisov a
stvistacich pravnych predpisov.

3. VedrajSie ustne dojednania neexistuj. Obsah tejto zmluvy je moZné menif alebo
doplfiat formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.

5. Zmluva nadoblda platnost ditom jej podpisu cboma zmluvnymi stranami a Gé&innost
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestskej Gasti Kosice —
Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora Zast najomnej zmluvy je neplatna, nespdsobuje to
neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuji neplatné ustanovenie nahradit
znenim Gcelom najblizSim pévodnému zneniu vo forme dodatku k najomnej zmiuve.

7. Zmluvne strany prehlasujl, Ze si zmluvu riadne preéitali, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
Jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuji. '

8. Zmluvné strany sl povinné si bezodkladne oznamit kaZdi zmenu adresy na
doruCovanie pisomnosti. Zmiuvné strany doruéujl pisomnosti na poslednu znamu adresu
postou. Zasielka sa povaZuje za dorugent diom:



- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnuta pravomoc miiestne a vecne prislusnych sddov
Slovenskej republiky.

V Kosiciach, f ’?0 ‘2‘0 ig T

V Kosiciach,

...-:........--..................... B e i L L L E L T .

Mgr. LLubomir -,.;; fng. Peter rabel
/prenajimatelf In&jomca/

Prilohy: 1. Vypis z evidencie obdianskych zdruZeni




[C VA RV VRT) LVITENCIA ODCIansKyCn Zaruzen|

Evidencia obdianskych zdruzeni

Zabezpecuje Ministerstvo vnitra Slovenskef republiky, sekcia verejnej sprivy
Driertovd 22, 826 86 Bratisfava 29

Vypis z registra

Tento vypis mé fen informativiy chiarakier a nie je pouZitelny pre pravne tkony.

Nazov zdruZenia Startip Centrur Kodice O.Z.

Sidio MU, Hviezdoslavova 7, 04001 Koice-Staré Mesto, Siovenska
_ republika

iCo 423277089

Datum vzniku 25.03.2014
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