Zmiuva & 172016
o najme nebytovych priestorov

Uzavreta podl'a Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany

Prenajimatel” Gymnizinm, PoStova 9, Kosice

sidlo: Postova 9, 042 52 Kosice

zastipeny: Mgr. Otto Révész, riaditel’ $koly

bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava
IBAN: SK96 8180 0000 0070 0018 8068

ICO: 00160997

DIC: 2020762381

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomea: Mestska cast® Kolice — Staré mesto
sidio: Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
Zastapeny: Mgr. Eubomir Grega, starosta
bankové spojenie: VUB, as.

IBAN: SK02 0200 0000 0000 1282 6512
1CO: 00690937

(d’alej len ,,najomeca®)

CL1
Predmet najmn

1. KoSicky samospravay kraj so sidlom na Namesti Maraténu mieru 1, Kosice je vlastnikom
nehnutelnosti — budovy Gymnazia, Postova 9, Kofice so sapisnym &islom 532, nachédzajicej
sa na ulici Postova 9 v Kosiciach, na pozemku registra C katastra nehnutelnosti na parcele &.
590/1, evidovane] Spravou katastra Kofice — Staré mesto, v liste vlastnictva & 1930,
katastrilne (zemie Stredné mesto, obec KoSice - Staré mesto, okres Kofice I
(d’alej len ,,nehnutelnost™). ‘

2. Podla zdkona ¢&.446/2001 Z.z. omajetku vySSich dzemnych celkov zveril vlastnik
nehnutel'nost’ do spravy spraveovi: Gymnézium, Postova 9, Kosice, ktory je opravneny konat
v mene vlastnika pri nakladani s fiou.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi do uzivania: nebytovy priestor o v¥mere
258,00 m? podlahovej plochy, pozostavajuci z ucebni €. 15,16, hovorne, chodby a socidlneho
zariadenia nachadzajuce sa na prizemi budovy $koly za odplatu a na dohodnuti dobu
anijomca sa zavizuje predmet ndjmu riadne uZivat a uhradzat' odplatu, ato vietko za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej fen ,,najom*).

4. Predmet njjmu je vyznaCeny v grafickej Prilohe €. 1, ktora je neoddeliteFnou si¢astou tejto
zmluvy.

CLm
Ukel ndjmu

Predmet ndjmu je najomca opravneny uZival' na zabezpelenie volieb do Narodnej rady
Slovenske] republiky.
CL. IT¥
Néjomn¢ a dhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
a spsob ich platenia

1. Najomné za predmet njjmu auhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu si

zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov vo vygke uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.



Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé dodavka médii (vody, tepla,
elektrickej energie), dezinsekcia, deratizacia, (d’alej len ,,sluzby*).

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska thrad za sluzby si uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vyiky thrad, ktoré plati najjomea za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, 7e v predmete ngjmu nie sit naindtalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze sl nain3talovan¢ podruzné merafe médii, spotreba
bude vyultovand podla skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZzstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete nijmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajiica na najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna ast’ z celkovej
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna Cast’ je uréend ako
podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov
nachadzajiicich v budove). Vypoget spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z..
Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z. z.

Nijomca sa zavizuje ndajomné v celkovej vyske 10,07 EUR uhradit’ najneskdr do 31. 03.
2016 na Ocet prenajimatela &islo: IBAN — SK96 8180 (000 0070 0018 8041.

Néijomca sa zavizuje Ghrady za pinenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu
v celkovej vyske 94,38 EUR uhradit’ najneskor do 31. 03. 2016 na acet prenajimatela Cislo:
IBAN - SK46 8180 0000 00670 0018 8068.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a ithrady za sluzby mé prenajimatel’ pravo
uplatnit® vo&i najomcovi Grok z omeskania vo vyske urcenej v silade s nariadenim vlady SR
&. 87/1995 7. z. Uroky z omegkania si splatné do troch dni odo diia doru¢enia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

CLIV
Doba najmu

. Této zmluva sa uzatvara na dobu urditl, a to na deii 05. marca 2016 v ¢ase od 85,00 h d
24,00 h (spolu 19 hodin). '
. N4jom podla tejto zmbuvy kondi uplynutim doby najmu.

CLV
DalSie ustanovenia

. Najomcea je opravneny a povinny uZivat’ predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla viecbecne
zavdznych pravnych predpisov.

Néijomca zodpoveda za bezpecni prevadzku v priestoroch predmetu n&gjmu 3Specifikovaného
v &l. 1. bod 3 z hladiska protipoZziarnej ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravaych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Ndjomca je
povinny zabezpetit’ vietky povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s wvzivanim predmetu ndjmu podFa
pristusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ufelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za icelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu ndjmu.

Najomcea nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiuceho
pisomného shlasu vlasinika tzn. KoSického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné
dpravy sa rozumeju také Gpravy, ktoré nie st beZnou tdrzbou ani beZznymi opravami, ale ide
otaké stavebné upravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a drzby, maju charakter
investicii a m6zu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy



10.

il.

a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuja do konstrukénych prvkov stien, priedok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vyvkonanie podlicha reZimu stavebného zikona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zékona, ale ich ndklady na
realizaciu neprimerane prekraduji ndklady beznej Gdrzby a oprav. Ak viastnik predmetu
nijmu udeli ndgjomcovi pisomny sihlas na vykonanie stavebnych Giprav podFa tohto bodu, je
najomca povinny vykonat’ ich na vlastné naklady.

Néjomcea zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktorad vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Nijomca je povinny vzniknutd 3kodu odstranit” bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak najjomca vaniknuid Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
a najomcea je povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej skody.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatefom
a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabal,
propagacie a signalizicie. Néklady spojené s indtalaciou predmetov podl'a tohto bodu znasa
najomca a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnadat aosadzoval akékolvek eclektrospotrebi¢e nad rdmec spisany
a odsthlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred prefaZenim elektrickej siete.

V pripade skonfenia najmu je ndjomca povinny ku dfiu skondenia négjmu predmet najmu
vypratat’ a uviest' ho do pévodnéhe stavu, a to s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit' predmet najmu sa povazuje za splnent, ak nijomca sicasne vrati kI'ace od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet nidjmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet nidjmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet najmu za neodovzdany.

Predmet nijmu alebe jeho d&ast’ je najomca opravneny prenechat do podnijmu len
s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a najdihgie na dobu tohto najmu.

€L v
Dorudovanie

. Zmluvné strany si pisomnosti dorucuji na adresu sidla uvedent v ¢asti Zmluvné strany.

Néjomea dorucije vietky pisomnosti na adresu spraveu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni
inak.

KaZda zo zmluvnych stran je povinna pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane akikolI'vek
zmenu svojich udajov uvedenych v Casti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, ¢o k
takejto zmene ddjde. Pokial' sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného oznamenia o
zmene sidla (miesta doruCovania) nepodari dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane,
povaZuje sa defi vratenia zédsielky odosielatel'ovi za defi dorudenia aj ked’ sa o tom adresat
nedozvedel.

. Ditom dorucenia pisomnosti je aj:

a)  dei osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia poStovej zasielky,

b)  deii odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo poStovej zasielky,

¢)  nasledujiici defi po poslednom dni uplynutej dloZnej lehoty na poste a to aj v pripade,
7e sa o tom adresat nedozvedel.

ClL VIO
Zavereiné ustanovenia

. Zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a 0¢innost’ dilom

nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela a jeden
pre najomeu.



3. Zmluvu je moZné menif alebo dopliiat len na zaklade vzijomnej dohody zmluvnych strin
formou pisomneho dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.
4. Neoddelitenou sti¢astou tejto zmluvy si:
a)  priloha&. 1 - Pédorysné vymedzenie predmeta najmu,
b)  priloha & 2 - Rozpis ndjomného a dhrad za sluzby,
5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prisludaymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnfka azdkona ¢&. 116/1990 Zb. onajme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za népadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustancveniam perozumeli,
tieto st prejavom ich skutodnej, vaznej a slobodnej véle a zaviizuji sa ich dobrovolne plnif.

V Kogiciach diia 10, 02, 2016 V Kogiciach diia ... 26 &2 22 ¢
Prenajimatel’ Nijomcea

Mgr. Otto Révész
riaditel’ skoly

tn A
Thgr. Yarol T /LS e
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Priloha & 2 - Rozpis ndjomného a ahrad za sluZby

Celkové plocha objektu: 2486m”

Prenajata plocha: 258m° — udebne ¢ 13, 16 (86m°), chodby vrdtane hovorne
(141m’), socidine zariadenia (31m’)

Pocet 0s0b v prenajatych priestoroch: 13 &lenov komisii

Doba ndjmu: 19 hodin

Uhrada za pinenia poskytované s uZzivanim predmetn nijmu

1. Teple:
Naklady na teplo za cely rok (€) 36377,14 (EUR)
Nu= = 14,63 EUR/m’
Celkova piocha objektu (m®) 2486 (m%)
Ny *S, *t, 14,63 EUR * 258 (m?) *19 (h)
N= = 1532 EUR
24(h) ¥195 (pocet dni vykurovacej sezdny) 4680
N naklady v zavislosti od plochy a ¢asu (EUR)
Np celkové naklady na teplo za rok /daj za rok 2015/
Sp prenajata plocha (m?)
tp doba najmu (h)

2. Vodné a stofné:

V zmysle zdkona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanaliziciach a o zmene
adoplneni zikona & 276/2001 Z. z. oregulacii vsiefovych odvetviach a Vyhlasky MZPSR
&. 397/2003 je stanovena celkova spotreba vody na jednu osobu 7m’ za 200 pracovnych dni v roku.

Podet 0sOb * 7 m® * t, * sadzba za 1m? vodné, stodné v EUR

24 () * 200

13 (os8b) * 7Tm’ * 19 (h) #2,65 EUR
M= = 0,95 €

4800

M.,  mnoZstvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od doby prenajmu a pbétu 0s0b
t, doba najmu (h)
200  pocet pracovnych dni v roku

3. Zrafkova voda:

N *Po*t, 2150,38 ( EUR) * 7 * 1(deif)
M= =0,07¢€
P.. * 365 569 (0sdb) * 365 = 207685




M,  néklad na Ghradu zraZkovej vody roéne podla pottu osdb vo vypoZi¢anom priestore

Ny celkové néklady na Uhradu za zrazkovi vodu, rodne podi'a mnoZstva zraZkovej vody v m’
/adaj za rok 2015/

P, pocet 0s6b v prenajatom priestore

t, doba prendjmu v kalendérnych dijoch

P celkovy polet 0s6b v §kole
4. Elektricka energia:
Za predpokladu, Ze pouZivame beiné elektrické spotrebide {okrem spotrebi€ov s vysokou spotrebou)

200 pracovnych dii s beZznou prevadzkou 8 hodin denne je prevadzka elektrospotrebidov 1600 hodin
za rok.

S. t, 8573,96 (EUR) * 258 (m®) * 19 (h)
S, = *p* (EUR) = 10,57 EUR
P. 1600 2436 1600
Sp spotreba ¢l. energie vo vypoZidanom priestore zavislosti od plochy a &asu za rok (EUR)
Se spotreba el. energie (vratane prenajmu elektromera) za rok (EUR} fadaj za rok 2015/
P.. celkova plocha objektu (m?)
Po prenajata plocha (m?)
ty doba nidjmu (h)

5. Priprava a dozer v $kole:

Pripravu a dozor v priestoroch &koly v &ase volich si prenajimatel’  zabezpedi vlastnymi
zamestnancami. Upratovanie priestorov zabezpe#{ prenajimatel’ po ukondeni volieb.

GCdmeny: ‘
Skolnik: 50,00 € + 17,47 EUR odvody za zamestndvatel'a = 67,47 EUR
SPOLU: 67,47 EUR

Rekapitulicia:

Uhrady zz plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu

I. Teplo: 15,32 EUR
2. Vodné a stoéné: 0.95 EUR
3. Zrazkova voda: 0,07 EUR
4. Elektricka energia: 10,57 EUR
5. Priprava, dozor v §kole a upratovanie: 67.47 EUR
SPOLY: 94,38 EUR

IBAN - SK46 8180 0000 0070 0018 8068

Najom:

258 m’ (prenajatd plocha) * 18,00 € (1 m’/rok) /365/24%19 hodin = 10,07 EUR
IBAN — SK96 8180 0000 0070 0018 8041



