ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU 1/2016

uzavretd podla zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna §koia Jozefa Szakkayho — Szakkay Jozsef Szakkoézépiskola,

Grefakova 1, KoSice

zastupeny: Ing. Eva Matejov4, riaditel’ka
sidlo: Kogice

1CO: 00161781

DIC: 00 0000

¢islo actu: 7000191689/8180

bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Mestska ¢ast’ Kosice — Staré mesto
zastipeny: Mgr. Dubomir Grega, starosta
sidlo: 040 23 Ko#sice, Hvieszdoslavova 7
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo iétu: 12826512/0200
ICO: 00690937
CLT

Predmet zmiuvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — Strednej odbornej Skoly Jozefa

Szakkayho — Szakkay Jozsef Szakkozépiskola, Gresakova 1, 040 01 KoSice so stipisnym &islom
1404 nachéadzajicej sa na ulici Gre§akova 1 v Kosiciach , na pozemku registra CKN s parcelnym
gislom 171/1, ktora je evidovand Ckresnym tradom KoSiciach, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva &. 11686.kat. izemie Stredné Mesto, obec Kodice — Staré Mesto, okres KoSice 1

(dalej len ,,nehnutelnost™).

Podla zadkona &. 446/2001 Z. z. 0 majetku vySsich tzemnych celkov zveril viastnik nehnutefnost’
do spravy spravcovi: Strednej odbornej Skoly Jozefa Szakkaybo - Szakkay Jozsef
Szakkozépiskola, GreSdkova 1, 040 01 KoSice, ktory je opravneny konat v mene vlastnika
pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania: nebytovy priestor o vymere 212 m?
podlahovej plochy, pozostavajici z 2 miestnosti &. P05 a P06, Cast’ chodby a socidlne zariadenia
nachidzajice sa na prizemi budovy Skoly v Casti vedla vratnice za odplatu a na dohodnuti dobu
a najomca sa zavizuje predmet ndjmu riadne uZzivat’ a uhradzat’ odplatu, a to vietko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d'alej len ,,najom™).
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am
Utel najmu

Predmet najmu je ndgjomca opravneny uzivat’ ako volebné miestnosti.

CL I
Nijomné a whrada za plrenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a sposob ich platenia

I. Najomné za predmet ndjmu adhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu napmu s
zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov a na ziklade Pravidla prenajimania $kolského majetku vo vlastnictve mesta Koice vo
vyske uvedenej v prilohe €. 1 tgjto zmluvy.

2. ZasluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a} dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ),
b) odmeny pomocnym pracovnym silam
(dalej len ,sluzby“).

3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vy$ka thrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 1 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky vhrad, ktoré plati ndjomca za dodivku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, Ze v predmete ndjmu nie su naindtalované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli spbsob jej vypoétu. Pri vypolte spotreby elektricke] energie je rozhodujuce mnoZstvo,
druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.
Spotreba elekirickej energie pripadajica na ndjomcu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako
alikvotnd Cast’ zcelkovej spotreby energie vbudove, vktorej sa predmet najmu nachadza
(alikvotna Cast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche
vietkych priestorov nachadzajicich v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO
¢. 630/2005 Z. z.. Vypocet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR &. 397/2003 Z. z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ nijomné athrada za sluzby sa splatné na ziklade faktiry
vystavene] prenajimatel'om v lehote splatnosti do 30 dni od vystavenia faktiry.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjjomné adhrady za sluZby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske urenej v sulade s nariadenim vladdy SR
&. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd so zadiatkom nijmu od 05.03.2016 od 5.30 hod do 24.00 hod. —
spolu 18,5 hod.

CLV
DalSie ustanovenia

1. Naijomca je opravneny apovinny uZivat predmet najmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Najomea zodpoveda za bezpednl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢&l. 1. bod 3 pismeno a)z hiadiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prisludnych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu.
Najomcea je povinny zabezpeCit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné
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opatrenia. Najomca zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v shvislosti s uZivanim predmetu
najmu podPa prisluinych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika.

3. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestmancov. Ndjomca je povinny vzniknutii $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu
na svoje ndklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
a nijomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom néjomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

5. Bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
nidjmu vnafat aosadzovat akékofvek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

6. 'V pripade skongenia ndjmu je najjomea povinny ku ditu skonenia ndjmu predmet najmy vypratat’
a uviest’ ho do pévodného stavu

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobiida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami aainnost’ difiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2.  Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

Neoddelitel'nou si¢ast'ou tejto zmluvy su:

a) priloha &. 1 - Rozpis ndjomného a thrad za sluzby.

4. Privne vztahy zmluvnych strin, ktoré nie s& upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prislu$nymi ustanoveniami Obdianskeho zikonnika azdkona & 116/1990 Zb. o ndjme
a podnijme nebytovych priestorov vzneni neskor$ich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmmluva nebola uzatvoreni
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, 7e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
sl prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizujh sa ich dobrovolne plnit’,
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Priloha ¢. 1
Rozpis najomného a thrad za sluzby

Celkova plocha objektu - uZitkova: 4317,31 m?
Celkova plocha vypoZidky: 212 m?

Pocet 0s6b vo vypozi¢anom objekte : 11

Doba vypozicky: 18,5 hodin

Najom:

Podfa § 5 Pravidla prenajimania $kolského majetku vo vlastnictve mesta KoSice, triedy
a ostatné priestory skoly mbzu byt prenajimané 7a najomné
min. vo vyske 18 Eur/ m? /rok.

Najom: 18 x 212 /365 = 10,45 Eur/deh.....8,05 Eur/18,5 hod.

Nijom: 8,05 Eur
Vypocet ehrad za sluzby:

1. Teplo:
2x ohrievade o vykone 2 kW, prevadzkova doba 18,5 hod.
Cena: 1 kWh= 0,23 Eur
Naklady: 2x2x18,5x 0,23 =17,02 Eur

2. Voda:

Podla zakona 442 / 2002 Z z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky,
o verejnych vodovodoch a kanalizaeiach, vyhlasky 397 /2003 je stanovena sadzba :
Celkov4 spotreba vody na jednu osobu za 200 pracovnych dni v roku je 7 m®

Studena voda:

Pocet os6b. 7 /m3/

Msv =- & /h/ . sadzba za 1 m? studenej vody v Eur
24 /h/. 200
I11x7 m3
Mgy = x 18,5 hx 2,05 (sadzba za 1m3) = 0,61 Eur
24 /h/x 200

M sv - mnoZstvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od doby vypozicky a poctu osdb
tp - doba vypozicky /b/
200 - podet pracovnych dni v roku
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Frazkova veda:

Nyz.Po.tp
Mgy = Eur
Psc . 365 ‘
1681x11x1
Mgy= =§,15 Kur
325x 365

M - Néklad na thradu za zraZkovt vodu roéne podla poctu 0sdb vo vypozitanom objekte

N g - Celkové naklady na tthradu za zrazkova vodu, roéne podla mnoZstva zrazkovej vody v m?
P , - Podet 0sob vo vypoZitanom objekte

t - Doba vypoZitky v kalendarnych diioch

P o - Celkovy podet osdb v priestoroch objekte

3. Elektrina:

Za predpokladu, Ze pouZivame bezné elekirické spotrebice (okrem spotrebifov s vysokou
spotrebou )

Pre 200 pracovnych dni s beZnou previdzkou 8 h za deft je prevadzka elektrospotrebiCov 1600 b
za rok

Sc tp
Sp=(———.Pp) . —— Eur

Pc 1600

13 327 18,5
Sp=(———x212) . ——— =757 Eur

431731 1600

Pozn. V sume je zahrnuty aj prendjom elektromera

Sp - Spotreba el. energie vo vypoZi¢anom objekte v zévislosti od plochy a &asu za rok (Eur)
Sc - Spotreba el. energie v celom objekte za rok (Eur)

Pc - Celkova plocha objektu (m?)

Pp - Plocha vypoZicky (m?)

tp - Doba vypoZitky v hodindch

Nm - Naklady na prendjom elcktromera pre prenajaty objekt (Eur})
Nc - Celkové platby za prendjom elektromerov pre cely objekt (Bur)
O ¢ - Podet 0s6b v celom objekte

Op - Potet 0sdb vo vypoZi¢anom objekte

C sp - Celkové naklady na odber elektrickej energie a prenajom elektromerov pre vypoZicany
objekt (Eur)
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4. Odmeny pomocnym pracovaym sildm (vratnik, upratovacka):
Dohodnuta odmena : 37,00 Eur

Odvody: (620) : 12,95 Eur

Spola: 49,93 Lur

Celkové naklady na spotrebu médii:

Teplo: 17,02 Eur
SV: 0,61 Eur
ZV: 0,15 Eur
Elekirina: 7,57 Eur
Dozor, upratovanie: 49,93 Eur
Cistiace prostriedky 6,00 Eur
Spolu: 81,28 Eur
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