Zmluva ¢&.1/2016

o najme nebytového priestoru
uzatvorena podl'a prisiuinych ustanoveni zikena & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor¥ich predpisov,

CLY

Zmluvné strany
Prenajimatel’ Stredna odborna 3kola Jana Bocatia
sidle: Bocatiova .1, 040 01 Kosice
zastdpeny: Mgr. Jan Miglec, riaditel’ koly
bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava
IBAN: _SK1381800000007000243952
ICO: 035570172
DIC: 2022109639

(dalej len ., prenajimatet™)

Najomca: Mestska ¢ast’ Kosice — Staré mesto
sidlo: Hviezdoslavova 7, 040 34 KoSice
zastipeny: Mgr. Lubomir Grega, starosta
bankové spojenie: VUB, as.

cislo udtu: 12826512/0200

1CO: 00690937

(dalej len ,, ndfomea ™)

CL I
Preédmet najmu

. Vlastnikom nehnutelnosti — budova $koly na ulici Bocatiova ¢.1 v KeSiciach evidovane) na Sprave
katastra Kosice 1, katastralne uzemie — Letna, list vlastnictva &. 11461 na parcele &. 3144/1,
sapisné &islo 1100, je KoSicky samospravny kraj so sidlom na Namesti Maraténu mieru €.1, 042
66 v Kosiciach. Prenajimatel ma predmetnii nehnutelnost’ v sprave { Zmluva & SN-3/2006 zo dita
10.04,2006) a je opravneny predmet ndjmu prenajat’ ndjomcovi.

. Predmetom najmu sii nebytové priestory a to dve triedy, chodba a socialne zariadenia s celkovou
rozlohou 228,05 m’, nachadzajiice sa na prizemi a l. poschodi v nehnutelnosti uvedene;
v predchadzajicom bode.

Predmet najmu je vyznadeny v grafickej Prilohe &. 1, ktord je neoddelitelnou sudastou tejto
zmiuvy.

. Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v odseku 2 tohoto €lanku
na dodasny prenajom po dobu stanoveni v CL V tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatelovi ndjomné a prevadzkové naklady,
ktoré vzniknl najomcovi pocas doby ndjmu a to podla Cl. IV tejto zmluvy.



CL 101
Uéel najmu

Najomca bude predmet ndjmu uZivat na 0dely konania volieb do Narodnej rady Slovenske;j
republiky. .

CLIV
Vyska ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca vhradi prenajimatelovi najomné a prevadzkové naklady,
ktoré vznikni najomeovi poéas doby naimu.

Néjomné je stanovené v zmysle platnych Pravidiel prenajimania skolského majetku vo
vlastnictve mesta KoSice,§5 ods.3. a predstavuje celkom sumu 9,50 €.

Vyska prevadzkovych nakladov za celt dobu trvania najmu predstavuje sumu 101,32 €.

Nijomné a prevadzkové naklady, spbsob ich vypodtu a ich vy$ka st uvedené vo vypoltovom liste,
ktory tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou.

Nijomca sa zavdzuje ndjomné a prevadzkové ndklady v celkovej vySke 110,82 € vhradit’
najneskdr do 18.03.2016 na acet poziiavatela - Statna  pokladnica, [BAN:
SK.1381800000007000243952, variabilny symbol: 05032016

V pripade omeSkania platby zaplati nijomca prenajimatelovi Groky zomeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Oblianskeho
zakonnika v platnom zneni.

CLV
Trvanie niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to na den 5. marca 2016 v dase od 05.00 hod. do
24.00 hod. (spolu 19 hodin).

Zmluvu o najme je mozné ukondit’;
a) pisomnou dohodou prenajimatel’a alebo ndjomeu ku ktorémukol'vek diiu,
b}  uplynutim doby ndjmu,
c) pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu,
d)  odstipenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom alebo touto zmluvou.

Vypovednd lehota zadina plynit’ prvym dilom po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Vypoved musi mat’ pisomni formu. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z dévodov urenych zikonom ako aj
z dévodov, ak najomca porudil svoje povinnosti, ktoré st uvedené v Cl, V1. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy vzmysle ods. 2 pism. ¢) tohto &lanku je 0Cinné diiom dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu
rusi.



6.

7.

Ku diu skonenia zmluvného vztahu je ndjomca povinny prenajimatefovi odovzdat
predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ nie je opravneny po skonéeni zmluvného vztahu akymkolPvek spdsobom uzivat
predmet najmu, alebo tento akymkolvek spdsobom poskytnit’ k uZivaniu tretim osobam.

CL VI
Podmienky najmu

Pri vykondvani &innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voii tretim osobam a zodpoved4 za dodrzanie vietkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou Einnostou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet nijmu nijomcovi v dohodnutom Case v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym stavom predmetu najmu a prehlasuje, Ze
predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie a Ze ho v takom stave prebera.

Najomea je povinny hospodérne zaobchadzat s predmetom najmu a jeho zariadenim a je povinny
na vlastné ndklady zabezpedit' Gdribu predmetu najmu. Néjomca je povinny dodrziavat
vnitorny poriadok skoly.

Néjomea je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou.
Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajacemu aéelu najmu.

Néajomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu v silade so zmluvou o ndjme a obvyklym uZivanim.
Néjomea nie je opravneny predmet najmu d’alej prenajat’ inej osobe, ani ho vypoZicat alebio ho
inak zataZit, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit.

Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom
stthlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel udeli sihlas, jeho neoddelitelnou
siigastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej ithrade nékladov vynalozenych ndjomcom pri tejto
zmene.

Drobné upravy anaklady spojené s beznou wdrzbou znaSa nijomca. Pre el vymedzenia
drobnych oprav a beznej idrzby sa zmluvné strany bud riadit’ Nariadenim vlady SR C. 87/1995
Z. z. a jeho prilohou s pouZitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

Najomca zodpovedd za Zkody vzniknuté na predmete najmu, ktoré vznikli v stvislosti
s tinnostou, ktorii vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstrénit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak vlehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajocom pisomnom upozorneni ndjomcu tkody odstranit’
a pofadoval od ndjomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté néklady
prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorugenia faktary najomcovi.



il.

12.

13.

k4.

I5.

16.

1.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom sthlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmlove:

Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi.

Najomca je povinny umozZnif’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do priestorov
najmu za ucelom kontroly ich vyuzZitia.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdeé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

Nijomca zabezpeduje a  plni  dlohy vyplyvajuce zo zékona ¢&. 12472006 Z. z.
o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor§ich predpisov v plnom rozsahu
arovnako dlohy vyplyvajice zo zdkona &. 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorich predpisov. Néjomca je d’alej povinny zabezpe€it' v plnom rozsahu plnenie
Gloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov.

Nijomca sa zavizuje udrZiavat predmet vypozitky v silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

L vII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti si budi dorudovat’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenej v &b Lotejto zmluvy. V pripade, ze nebude mozné pisomnost dorudit
na adresu sidla zmluvne] strany uveden( v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch dioch od
vratenia nedorudenej zisielky odosielateFovi povaZuje za dorudent, a to aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuji vietky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného

mena, sidla, adresy pre dorudovanie, opravnenych osdb atd’.} a inych skutoCnosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmtuvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Cl. viI
Zaverecéné astanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vzfahy zmluvnych strin, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuja prisluiné ustanovenia Ob&janskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvnéd volnost nie je obmedzena, pravny dkon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmiuva bola zmluvnymi stranami preitana a na znak sihlasu podpisana.



5. Této zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami a t¢innost” ditom 05.03.2016.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovanopisoch, zktorych dva obdrzi prenajimatel adva
najomca.
Prenajimate! Najomea:

V Koficiach dita 26.02.2016

il nh SHOLA
STHEDNE anaoiNA @
JiHp BOCATIA
Bocatiova i, Kogice

gr. Jin Miglec
riaditel Skoly
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Priloha &. 2 k Zmluve o najme &. 1/2016
Vypodet prevadzkovych nikladov

Celkovi plocha objektu: 4 661 m?

Vypozi¢ana plocha: 228,05 m? ( 2 triedy — 119,04 m?, chodba — 93,60 m?, soc. zariadenia- 15,41 m?)
Potet 0s6b vo vypoZifanych priestoroch: 16 enov vo volebnych komisidch
Doba vypozicky: 19 hodin
i. Teplo:

Naklady na ieplo za cely rok /&/ 65 095
Ny= _ = 14,10 €

Celkova 0Zitkova plocha budovy/ m2/ 4 661

Np 14,10 €x 228,05 m” x 19 hodin

N= . St _ = 13,05 €

24(hodin) x 195 (podet dni vykurovaccj sezdny) 4680
N néklady v zavistosti od plochy a ¢asu (€)
Nin celkové naklady za rok v €/m?
S, vypoZitana plocha (m?)
L, doba vypoZitky (h)
2. Voda:

Podla zakona & 442/2002 Z. z. Ministerstva #ivotného prostredia SR o vergjnych vedovodoch a kanalizaciach,
vyhlagky & 397/2003 je stanovena sadzba:

Celkova spotreba vody na jednu osobu za 200 pracovnych dni v roku je 7 m’

Tepla vodu: nemame

Studena voda:

Pocet 0sodb x 7 (m?)

M= . LM/ x sadzba za | m® studenej vody v €
24 (h) x 200
16 0s0b % 7 m?® 112
M~ = — 0,02x19hx2,65=1,01 €
24 (h) x 200 4 800

M, - mnoZstvo spotrebovanej studengj vody v zévislosti od doby vypeZitky a pottu 0sdb
t,  -doba vypoZitky / b/

200 - pocet pracovnych dni v roku

Zraikova voda:

Ny - Po .1 1438,53x 16 x | deft 23 016,48
M, = S 1 €f = = (0,21 €
Py . 365 300 os6b x 365 dni 109 500




M,, — néklad na thradu za zraZkovi vodu roéne podla po&tu osdb vo vypoZilanych priestoroch
N,, . - celkové naklady na dhradu za zrazkov{ vodu roéne podla mnostva razkovej vody v m?
P, - poget 0s6b vo vypoZi€anych priestoroch

tp - doba vypoZitky v kalendarnych dioch

Py - celkovy podet 0sdb v priestoroch objektu

3, Elektricka energia
Za predpokladu, Ze pouZivame beZné elekirické spotrebite. Pre 200 pracoviiych diii § beznion prevadzkou 8 h za
deil je previdzka elektrospotrebitov 1600 za rok.

Se t 9349,48 € 19h
Sp=(————).P) . x228,05m? X o=
P, 1 600 4661 m? 1 600

= 2,01 x228,05m?x 0,01 =4,58 €

Poznamka: V sume je zahrnuty ai prendjom elektromera

S, - spotreba el. energie vo vypoZitanom objekte v zavislosti od plochy a &asu za rok v/ €/
S, - spotreba el. energie v celom objekte za rok / €/

P, — celkova plocha objektu / m?/

P, - vypoZitana plocha/m?¥

t, - doba vypeZiCky v hodinach

4. StraZenie objektun, dozor v Skole
Dozor v priestoroch gkoly v Base volieb si poZidiavatel zabezpedi vlastnymi zamestnancami.
Dohodnuté odmena; 50,00 €
Odvody zamestndvatel'a: 17,47 €
Spolu: 67,47 €

Celkové prevddzkové ndklady:

Teplo: 13,05 €
Studena voda: 1,01 €
Zrazkova voda: 0,21 €
Elekt. energia: 4,58 €
Strazenie; 67,47 €
Cistidce prostriedky a ost..; 15,00 €
Spolu: 101,32 €

Celkova vy$ka najmu: 9,50 + 101,32 =110,82 €



