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Nivrh na uznesenie:

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti KoSice-Staré Mesto
1/ berie na vedomie

predloZent pravnu analyzu moZnosti zrufenia Obchodnej verejnej sufaze na vystavbu
podzemného gardZového domu vo vmitro bloku Zimna —J. ilemnického v predlozenom zneni.

2/ ziada starostu
aby nepodpisal ngjomna zmluvu a vstapil do rokovani s vifazom Obchodnej verejnej sutaZe

na vystavbu podzemného gardZového domu vo vnutro bloku Zimna — Jilemnického za
agelom mimostdneho vyrovnania vynaloZenych nékladov.



Pravna analyza k moznosti zruSenia verejnej
obchodnej sut'aze na vystavbu podzemnych
garazi

Predmet pravnej analyzy:

Pravna analyza sa zaobera moznostami zruSenia obchodnej verejnej sdtaze na
vystavbu podzemného garaZzového domu v lokalite Zimna — Jilemnického, KoSice (dalej
len ,OVS).

Skutkovy stav:

OVS na vystavbu podzemného garazového domu Zimna_ - Jilemnického boia
vyhlasena mestskou Gastou KoSice — Staré Mesto (dalej len MC*) dha 16.7.2014 v
stilade s uznesenim miestneho zastupitefstva MC (dalej len ,Miz MC®) ¢. 311 zo dia
9.6.2014 a suhlasom mesta Kosice /vlastnika pozemkov/ zo diia 7.5.2014. MC je
spravcom parcely KN-C €. 32/1, k. 4. Letna zapisanom na liste viastnictva €. 11 620.
Otvaranie obalok tykajucich sa OVS sa uskutoénilo diia 24.9.2014 na miestnom urade MC
a komisia urgila za vitaza predmetnej OVS spolognost Izolex Bau s.r.o, Garbiarska 16,
040 01 Kosice, IC0: 31 721 770, kiorej bol vysledok OVS oznameny listom zo dia
25.9.2014. Spoloénost ponlkla za prenadjom pozemku do dita kolaudacie sumu 15,15
Eur/m2/roéne. Diia 4.3.2015 nadobudlo pravoplatnost a vykonatefnost rozhodnutie
stavebného Gradu mesta Kosice, pracovisko Kosice — Staré Mesto ¢ A/2015/00674-
13///STS o umiestneni stavby ,Podzemny garaZzovy dom, vnutroblok Zimna -
Jilemnického, Kogice" pre stavebnika IZOLEX BAU s. r. 0., Garbiarska 16, Kosice.

MG wvydala k predmetnému dzemnému konaniu suhlasne stanovisko k
projektovému rieSeniu stavby dnha 20.1.2015 za podmienky dodrZania prislusnych
pravnych predpisov a platniych technickych noriem. Zaroven si v stihiasnom stanovisku
vyhradila podmienku, Ze pri realizicii detského ihriska v zmysle predloZzenej projektovej
dokumentacie, povodné prvky bud( premiestnené podla pokynov MC. Zarover zo strany
MC diia 20.1.2015 bolo vydané sthlasné stanovisko k uzatvoreniu zmluvy o budicom
vecnom bremene pre stavebné konanie uvedenej stavby. Medzi MC a a spoloénostou
Izolex Bau s.r.o. prebehli rokovania o obsahu najomnej zmluvy, kde informativna sprava
bola prediozena MiZ MC na zasadnuti 17.9.2015 a tuto spravu vzaio MiZ MC na vedomie
uznesenim & 81. V suéasnosti na stavebnom Urade mesta KoSice, pracovsko KoSice —
Staré Mesto prebieha stavebné konanie €. A/2016/05864/STS k predmetne] stavbe.
Stavebné konanie je v stiéasnosti prerugené do 27.2.2016, kedZe spolognost izolex Bau
s.1.0. zatial hedolozila podpisand najomnud zmluvu k predmetnej parcele.

Pravne posudenie:

Pravnu dpravu indtititu OVS obsahuje komplexne zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik (dalej len ,0bZ") v § 281 - 288, pricom vietky tieto ustanovenia ObZ maju
kogentnd povahu. Funkciou OVS je zabezpeéit vyber najvhodnejSieho navrhu na
uzavretie zmluvy, kde v praxi sa &asto pouZiva slovo tender®. OVS je v vyzvou na
podavanie navrhov na uzavretie zmluvy neuritym osobam predkladat svoje navrhy na
uzavretie zmluvy v stanovenej lehote na uréeny predmet zavazku. Vyhlasovatef nemoze
uverejnené podmienky sitaze menit alebo sutaz zrusit, ibaze si totc pravo v
uverejnenych podmienkach sttaZze vyhradil a zmenu alebo zrusenie uverejnil spbsobom,
ktorym vyhlasil podmienky sutaZe. Viyhlasovatel je v zmysle § 287 ods. 2 ObZ opravneny



odmietnut vietky predioZené navrhy, ak si toto pravo vyhradil v podmienkach sutaZze.
Proces vyberu ,najvhodnejiehc navrhu® je ukondéeny findlnym aktom (rozhodnutim)
potvrdzujticim (osveddujicim) tento vyber. Rozhodnutie o vybere najvhodnejieho navrhu
rma svoj vyznam v spojitosti s povinnostou akceptovat navrh, ktory bol vybrany tj.
povinnost uzavriet zmiuvu (kontraktacna povinnost). ide o jednostrannd kontraktacnu
povinnost vyhlasovatela sitaZe voci sutazitelovi, ktorého navrh bol vybrany. Povinnost
akceptacie je pravnou povinnostou. ' ;

Vyhlasovatel OVS (MC) si v podmienkach sutaZe vyhradil pravo odmietnut’ véetky
predlozené navrhy. Uvedené pravo sa véak dalo uplatnit ien do momentu urfenia vitaza
OVS tj. do 24.9.2014, kedy komisia uréena pre vyhodnotenie sitaze mohla odmietnut
véetky predloZené navrhy a zrusit sitaz. Oznamenim spologriosti 1zolex Bau s.ro., Ze sa
staia vitazom OVS je dana pravna povinnost akceptacie vybranéhe navrhu na uzavretie
zmluvy.

K pravnym mozZnostiam zruSenia OVS prichadza do dvahy mimostidna dohoda so
spolognosfou lzolex Bau s.r.o. o tom, Ze netrva na uzavreti najomnej zmiuvy a upusti od
realizacie svojho investiéného zameru. K moznosti mimostdnej dohody zaslal 1zolex Bau
s.1.0. stanovisko, 6 ma zaujem realizovat vystavbu podzemneho garazoveho domu a v

pripade, ak M bude cheief zrugit OVS, bude si spolo¢nosti Izolex Bax s.r.o. uplatfiovat
skutocné naklady, ktoré jej vznikli a usly zisk.

Zaver:

Z vy3sie uvedenej analyzy vyplyva zaver, ze MC ma dve moZnosti rieSenia:

1. Podpisat najomna zmluvu s vitazom OVS

2. Odmietnut podpisat najomnu zmiuvu a vstupit do rokovani s vitazom OVS ohfadne
mimosudneho vyrovnania vynaloZenych nakladov resp. v pripade nedosiahnutia konsenzu

do pripadného stidneho sporu, kde primerand nahradu uréi miestne a vecne prisludny sad
SR.

V Kosiciach, 3.2.2016

JUDr. Boris Bil¢ak
vedl}ci ogdelenia PaP
MU MC KE — SM _



