Zmluvné strany:

Prenajimatel’
Statutarny zastupca:
Sidlo:

Bankove spojenie:
Cislo uétu:

ICO:

DIC:

dalej ako ,prenajimatel®
a

Najomca:
Statutarny zastupca:
Sidlo:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

ICO.

DIC:

dalej ako ,nhajomca”

Najomna zmiuva €. 41/2015

Mestska ¢ast’ Kosdice — Staré Mesto
Mgr. Lubomir Grega, starosta
Hviezdoslavova 7, 040 34 Kosice
V8eobecna Uverova banka, a.s.

128 26 512/0200

00 690 937

2020762975

CHEERY, s.r.0.

Ing. Ladislava Visokaiova - konatel
Letna 12, 040 01 Kosice
Tatrabanka, a.s.

47 417 358
2023871454

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a nasl.
zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

Cl. 1
Predmet a Géel zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy stpisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici €. 7 v
Kosiciach, postavenej na parcele &. 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym Gradom
v Kosiciach, Sprava katastra Kosice, na LV &. 11620 na zaklade zmluvy o zvereni majetku
do spravy ¢. S-8/91 zo difa 1.5.1991 podla § 6 zakona €. 138/1991 Zb. (dalej len ,budova
Hviezdoslavova 7).

2. Najomca je zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Kosice |, oddiel Sro, vloZka
¢. 33439/V od 25.9.2013 so zameranim na predmety podnikania uvedené v bode VI.
vypisu, ktory tvori prilohu &.1.

3. Predmetom prenajmu su nebytové priestory na 2. poschodi — miestnosti €. dveri 209 o
vymere 16,44 m? -

4. Miestnost €. 209 je vybavena parketovou podlahou, pod oknami su radiatory.

5. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v &l. | bod 3 do
dogasného uzivania v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie.




6. Predmet prenajmu sa prenajima na Géel kancelarii. Najomca ma prévo nebytove
priestory vratane spoloénych Casti a zariadeni objektu riadne na dohodnuty ucel uzivat,
ako aj pouzivat plnenia spojené s uZivanim priestorov.

7. Najomca ma povinnost uzivat predmet n&jmu na dohodnuty Gcel riadnym sposobom a
pri vykone svojich prédv nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo viastnikov
nebytovych priestorov.

CL Il
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neurditil a doba najmu zacina plynat od 1.12.2015.

2. Vy3ka najomného za prendjom predmetu prendjmu  bola  uréena dohodou
zmluvnych stran v stlade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske
30 Eur/m? frok.

3. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné ndjomné za predmet prenajmu vo
vyske 41,10 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne upravit raz
ro&ne, pokial miera inflacie prekroéi hranicu 5§ % oproti predchadzajucemu roku. Najomne
bude upravené o vysku skutoénej inflacie. Najomca ma pravo na primerant zfavu z
najomného, ak moéZe prenajimané nebytové priestory uzivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatela. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca
povinny preukazat stiéasne so Ziadostou o zlavu z najmu.

4. Spolu s ndjomnym sa najomca zavazuje platit’ prenajimatelovi zalohy na plnenia /teplo
na UK, TUV, vodné a stoné, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s uZivanim
nebytovych priestorov spolu vo vyske 45,31 Eur/mesaéne. Zalohy na plnenia spojene s
uzivanim nebytovych priestorov za prislugny kalendarny rok budu ztctované raz rotne do
31.3 nasledujuceho roka, na zaklade ro¢ného zuétovania, ktorého vysledok bude
oznameny najomcovi prenajimatelom. Preplatok na vy$Sie uvedenych zalohach zUétuje
prenajimatel s najblizsim splatnym ndjomnym alebo v pripade ukon&enia najmu vrati do
30 dni od doruéenia vysledku roéného ziétovania na t&et najomcu. V pripade nedoplatku
na plneniach spojenych s uZivanim nebytového priestoru sa zavéazuje najomca uhradit
vzniknuty nedoplatok do 7 dni od dorugenia roéného vyuétovania plneni spojenych s
uzivanim nebytovych priestorov, na G¢et prenajimatela alebo do pokladne mestskej Casti

Kosice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uzivanim priestorov budi slizit na zabezpetenie dodavky
tepla, teplej UZitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodného,
stoéného, na Uhradu za prenajom elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, ktoré je
povinny prenajimatel platif a za odvoz dopadu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimate! ma pravo na tpravu vysku zaloh na plnenia
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvysenia cien zo strany
zmluvnych dodavatelov sluZieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov su splatne
mesaéne vopred do 20. dna predchadzajliceho mesiaca na Get prenajimatela alebo
platbou do pokladne mestske| Casti KoSice — Staré Mesto na zéklade faktiry vystavene]




prenajimatelom. Prv( faktaru vystavi prenajimatel do 7 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.
V pripade omegkania s Uhradou, ma prenajimatel pravo na zakonné Uroky z omeskania.

7. Ndjomea do 31.12.2015 zloZi na tcet prenajimatela zabezpeku vo vyske 3 mesatneho
n&jomného a mesacnych zéloh na plnenia spojené s uzivanim priestoru a to v celkovej
vy$ke 259,23 Eur. Zédbezpeka nebude (rofend v prospech najomeu. Prenajimafel si
zloZent financnt zébezpeku ponecha po dobu platnosti tejfo nadjomnej zmluvy, pricom
néjomea je povinny udrziavat jej vysku poéas celej platnosti najomnej zmiuvy. V pripade
pouZitia zabezpeky zo strany prenajimatela voci splatnej pohladéavke, je povinny najomca
zébezpeku dopinit do pbvodnej vysky na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimatefa do 7 dni
od dorudenia Ziadosti. V pripade nezloZenia alebo nedoplnenia zébezpeky v stanovensj
lehote mé prenajimatel prévo od fejto zmiuvy odstipif s Géinnostou driom dorudenia
oznémenia o odstlpeni najomcovi. Prenajimatel po ukondeni doby najmu vrati zloZenu
zébezpeku vo vyske 70 % do 20 dni od ukonGenia ngimu na Gcet ngjomeu, za
podmienky uhradenia vdetkych zavézkov zo strany néjomcu, inak zédbezpeku zapocita
vodi svojim pohfadavkam a vréti len pomern éast. Zvy$nych 30 % zo sumy zabezpeky
vrati do 20 dni od vyudtovania mesacénych zaloh plneni spojenych s uZivanim nebytového
priestoru. V pripade vzniknutého nedoplatku je prenajimatel opravneny zapoditat
prisfusnt Sast zabezpeky vodi vzniknutému nedoplatku. V pripade preplatku vrati celt
Gast zébezpeky aj so sumou preplatku do 20 dni od vydétovania néjomcovi na jeho tcet.”

CL
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uZivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a opravy elektroindtaldcie nad ramec beznych oprav, ktoré ma
vykonat' najomca

c) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, e zavinenim prenajimatefa nebude umoZneny najomcovi riadny vykon
uzivania predmetu prenajmu, na &o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vzhikne
predpoklad na dogasnt dpravu vy$ky najomného. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
prenajimatel vykonava na predmete prendjmu havarijné opravy, €o pisomne oznami
najomecovi.

2. Najomca sa zavazuje:

a) dbat’ na ochranu prenajatého majetku pred pogkodenim a znitenim

b) zabezpeéovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpedénosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorich predpisov a dodrziavat poZiarne opatrenia v

zmysle zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

c) stavebné Upravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po predchadzajucom
pisomnom sdhlase prenajimatefa




d) bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu vaéSich oprav, ktoré je potrebne
vykonat na predmete prendjmu a poskytnut potrebnt stginnost na ich vykonanie, inak
zodpoveda najomca za vzniknutd 8kodu v pinej vyske.

e) zabezpetit beZn( Udrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na viastné naklady.

f) po skonéeni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet prenajmu v stave v akom mu bol
dany do uZivania a to najma vypratat priestor a zabezpecit hygienicki mafovku
odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonfeni najmu, je
prenajimatel opravneny vstupit' do priestorov, vykonat slpis veci a vypratat priestor na
naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknuté nakiady.

g) vykonavat odborné opravy /najma elektrickych zariadeni/ iba odborne sposobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Upravy.

h) neprenechat’ predmet prendjmu do podnéjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatefa.

ClL. v
Ukonéenie zmluvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému diu
- vypovedou

- odstUpenim od zmluvy

- zo zékona

2. Najomeca a prenajimatel su opravneni vypovedat tito najomnt zmluvu z dévodov a v
lehotach podla § 9 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov. Pre vyli&enie pochybnosti je vypovedna doba trojmesacna
a zadina plynut od prvého dia nasledujliceho mesiaca po mesiaci,. v ktorom bola
doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy s téinnostou doru¢enim druhej zmluvne;
strane:

- ak najomca vyuziva priestory v rozpore s toute zmluvou
- ak najomca je v omegkani s Uhradou najomneho za viac ako 1 mesiac
- ak najomca nezloZi alebo nedoplni zabezpeku podla podmienok &l. I bod 7

4. Najomca je opravneny odstipit od zmluvy s Géinnostou doruCenim druhej zmluvnej
strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dihsiu ako 6 mesiacov




LV
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, pricom prenajimatel dostane 5 rovhopisov
a hajomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie ne8pecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a
sUvisiacich pravnych predpisov.

3. Vedlajsie Ustne dojednania neexistuji. Obsah tejto zmluvy je moZné menit alebo
dopliat formou pisomnych dodatkov k tejto zmiuve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.
5. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost

diiom nastedujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestskej Casti Kosice —
Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, e sa ukaze, Ze niektorad Sast ndjomnej zmluvy je neplatna, nespdsobuje to
neplatnost celgj zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuju neplatné ustanovenie nahradit
znenim Gdelom najbliz&im pévodnému zneniu vo forme dodatku k najomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne oznamit kazdi zmenu adresy na
dorugovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorucujl pisomnosti na poslednl znamu adresu
postou. Zasielka sa povaZuje za dorucenu dnom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnuta pravomoc miestne a vecne prislusnych sudov
Slovenskej republiky.
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Ing. Ladislava Visokaiova
/najomca/

""""" Mgr. Lubomir{Greg
fprenajimatel/

Prilohy: 1. Vypis z obchodného registra
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Cislo doziadania : el-67833/2015/\V

VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného stdu KoSice |
+ kdatumu 24.11.2015

Oddiel: Sro
Vipzka &islo; 33439/

I. Obchodné meno

CHEERY, s.r.o.

I, Sidlo

Nézov ufice {(iného verejného priestranstva) a orienta¢né &islo (prip. sUpisné &islo):
Letna 12

Nazov obce: Kosice-Staré Mesto

PSC: 040 01

Stat: Slovenska republika

. ICO: 47 417 358

V. Den zapisu: 25.09.2013

V. Pravna forma: Spoloénost s rucen{m obmedzenym

V1. Predmet podnikania {€innosti)

1. Sprostredkovatelska dinnost v oblasti sluzieb

2. Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

3. Kdpa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

4. Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluz;eb
5. Cinnost podnlgate!skych organizagnych a ekonomickych poradcov

8. Reklamné a marketingoveé sluzby

7. Sprava registratirnych zaznamov bez trvalej dokumentarnef hodnoty

8, Poditacové sluzby

9. Sluzby stvisiace s produkciou filmov alebo videozaznamov

10. ShiZby slivisiace s poéitatovym spracovanim Gdajov

11. Cistiace a upratovacie sluzby

12. Prieskum trhu a verejnej mienky

13. Vykonavanie mimogkolskej vzdeldvacej ¢innosti

14. Organizovanie kultirnych a inych spolotenskych podujati
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. Vedenie GStovnictva
-3 #6. Vydavatelska dinnost :
@}%? Zariadovanie interiérov a exteriérov nabytkom a doplnkami
- "48. Verejné obstaravanie
9. Poskytovanie zaruk na zabezpedenle coiného dihy
29. Skladovanie '
21. Faktoring a forfaiting

22. Pripravné prace k realizacii stavby

~#3. Prendjom hnutelnych veci

24. Dokonovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiéray
5. Vyskum a vyvoj v oblast] prirodnycn a technickych vied

6. Vyskum a vyvoj v oblast] spoloCenskych a humanitnych vied

Wil Statutarny organ: konatel

L Bleno a priezvisko: Ing. Ladislava Visokaiova

¢ Bydlisko:

i Mazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. stipisné &islo):
Letng 12

Mazov obce: Kogice-Staré Mesto

PSC: 040 01

Stat: Slovenska republika

Datum narodenia: 27.07.1967

Rodné &islo; 675727/7307

Vznik funkcie: 25.09.2043

Spdsob konania $tatutidrneho organu v mene spoloénosti s rudenfim obmedzenym:
Konatel zastupuje spoloénost navonok samostatne. Podpisovanie za spolognost sa

vykonava tak, Ze k vytladenému alebo napfsanému nazvu spolodnosti CHEERY, s.ro.a~
funkcie, podpisujici pripoji svoj podpis.

Vill. Spoloénici

Meno a priezvisko: Ing. Ladislava Visokaiové

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné &islo):
Letna 12

Nazov obce: Koéice;Staré Mesto

PSC.: 040 01

Stat: Slovenska republika

Vyska vkla&u: 5 000,000000 EUR ( Pefiazny vkiad )
Rozsah splatenia: 5 000,000000 EUR

IX. Vy&ka zékladného imania

Strana 2




Sfrana 3




87529 Bansks Byslrica
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OsvedZovacia doloZka k Ziadosti &.: 9803-20151124-001 010-051-1-1
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Osvedéovacia dolodka udaje

‘Potet listov/stran vystupu: 33

DoloZka osvedéuje: Vypis z Obchodného registra

KO 47417358

Spisovd znatka: Srof33439/Kosice | (oddiel/ viozka/ sud)

Ma zakiade Ziadosti bol vydany elektronicky odpis povinnaj osoby podpisany jej zaru¢enym elektronickym pedpisom
podlfa zékona 275/2008 Z.z., ktory bol prevedeny dc listinnej pedoby a opatreny touto osved&ovacou doloZkou
pracoviskom IOM Slovenskej posty. Listinna podeba vystupu sa doslovne zhoduje s Udajmi uvedenymi v
lekironickom odpise. OsvedCeny vystup je zapisany v evidencii osvedCujlcej osoby pod poradovym &fslom: 9803-
20151124-001010-051-1-1-1. :

Bétum vyhotovénia: 24.11,2015 Miesto vyhotovenia: Kogice 1
bas vyhotovenia el. odpisu: 13:10:23 Meno zamest'nanca Slovenskej posty, a.s.:
Méaria Truhanova SLAVEMEKA POSTA, 5.9.
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