Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 40/2013
uzatvorena v zmysle § 3 zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel Mestska Cast’ KoSice - Staré Mesto

Zastipena: Mgr. Pubomir Grega — starosta mestskej ¢asti
Sidlo: Hviezdoslavova &. 7, 040 01 Kosice
1CO: 00 690 937

Bankové spojenie: VUB, a. s. Kosice mesto

Cislo Gtu: 12826-512/0200

(dalej ako ,, prenajimatel’™)

2. Najomca: LAUREOLA SK, s.r.o.

Zastipena : Livia Kolnikova

Sidlo: Exnarova ¢.6, 040 22 Kosice

ICO: 47 375 302

DIC: 2023848299

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

Cislo agtu: 2929900613/1100

(dalej ako ,, ndjomca™)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o nijme nebytovych priestorov v zmysle ustanovenia § 3 a nasl.
zékona &. 116/1990 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov:

CL1

1. Prenajimatel’ je spravcom budovy siipisné &islo 1008, na Hviezdoslavove] wulici & 7
v Kosiciach, postavenej na parcele & 12/1 o vymere 3 600 m’, zapisanej Katastrdlnym tradom v
Kogiciach, Sprava katastra Kogice, na LV & 11620, na zaklade S-8/91 zo dia 01.05.1991
o zvereni majetku mesta do spravy podla § 6 zdkona SNR €. 138/1991 Zb.

CL2

1. Predmetom zmluvy st nebytové priestory — miestnost’ €. dveri 209 o Vvymere 16,44 m®
nachadzajuce sa na 2. podlazi budovy.

2. Priestor je vybaveny parketovou podlahou, pod oknami su radiatory.

CL3

1. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ nebytovy priestor uvedeny v¢l. 2 tejto zmluvy
najomcovi do dodasného uZivania na G&el uvedeny v &L 4 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.



ClL 4

. Nebytovy priestor sa prenajima na udel kanceldrie, ktory je v sulade s ielom, na ktory boli
nebytové priestory skolaudované.

CL5
. Nijomca ma na zédklade tejio zmluvy pravo nebytovy priestor vritane spolocnych Casti

a zariadeni objektu riadne na dohodnuty G&el uZivat, ako aj pouZivat' plnenia spojené s
uZivanim nebytovych priestorov.

. Najomca mé povinnost' uZivat' predmet nijmu na dohodnuty tucel riadnym spésobom a pri
vykone svojich prav nezasahovat’ do prav ostatnych najomcov, resp. viastnikov.

CLé6

. Néjomny vztah sa uzatvara na dobu neur€itd od 01. 10. 2013.

CL7
. Vyska najomného za prendjom predmetu ngjmu bola uréend dohodou zmluvnych stran v
stlade so zdkonom &. 18/1996 Z. z. o cenich v platnom zneni vo vyske 30,- €/m*/rok.

. Najomné za nebytové priestory je dohodnuté spolu vo vyske 493,20 €/rok.

. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢né ndjomné vo vySke 41,10 €.

. Najomné je splatné mesafne vopred do 20. diia predchidzajiceho mesiaca na udet
prenajimatela, pripadne platbou do pokladne mestskej &astt KoSice - Staré Mesto.

. Ak nijomca moZe nebytové priestory uzivat obmedzene pre zanedbanic povinnosti
prenajimatela, ma ngjomca pravo na primeranu zl'avu z ngjomného.

. Prenajimatel je opravneny najomné upravit' razrofne, pokial miera inflicie prekro¢i hranicu
5 % oproti predchadzajicemu roku. Ndjomné bude upravené o skutoénu inflaciu.

CL8

. Spolu s ndgjomnym sa nAjomca zavizuje platit prenajimatefovi zilohy na plnenia spojené
s uZivanim nebytovych priestorov spolu vo vyske 45,31 € mesacne.




2. Skutognd vyska plneni spojenych s uzivanim nebytovych priestorov bude urend az na zaklade
roéného zictovania.

3. Plnenia spojené suZivanim nebytovych priestorov si najmé plnenia poskytnuté za ucelom
riadneho uZivania nebytovych priestorov, a to dodavka tepla, teplej uZitkovej vody, dodavka
elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodné, stoéné, spolu s dhradou za prenajom
elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, ktoré je povinny prenajimatel’ platit’.

4. Platby za cnergie, za vodné a stocné a iné sluzby bude najomeca platit’ zdlohovo mesadne vopred
do 20. diia predchadzajiceho mesiaca na ucet prenajimatel’a v nasledovnych sumach:

a/ teplo na UK: 23,17 €,
b/ tepla GAtkova voda: 3.85€,
¢/ vodné a stoéng: 0,46 €,
d/ elektrickd energia: 16,60 €,

e/ odvoz komunalneho odpadu: 1,23 €,

Mesagna zalohova platba za médid a sluZby je spolu vo vyske: 45,31 €.
Vylctovanie nakladov za energie a sluzby bude uskutonené raz rotne do 31.03. nasledujticeho
roka. '

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude akceptovat’ upravu vysky zilohy za energiu a
sluZby v stlade so zvy$enim cien dodavatel'ov.

6. Zaloha bude upravend diiom zvySenia tychto cien.

7. Zmluvné strany sa dohodli a nijomca berie na vedomie, Ze v pripade ak nezaplati riadne a
nacas najomné a zalohy za energiu a sluzby ma prenajimatel’ priavo okamzite ukonéit’
nidjomny vzt'ah a odstipit’ od ndjomnej zmluvy. V takomto pripade sa ndjomny vzt’ah a
nijomni zmluva kond¢i okamihom doruéenia oznimenia o ukonéeni ndjmu a zmluvy
nijomcovi, resp. ditom, ktory prenajimatel’ v ozndmeni o okamzitom ukonéeni najmu ako
deni ukonéenia uvedie.

¢L9

1. Nijomca sa zaviizuje:
a/ dbat’ na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a zni¢enim,

b/ zabezpecovat BOZP v zmysle zdkona &. 124/2006 Zb. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorich predpisov a zabezpedit' dodrZiavanie poZiarmnych opatreni v zmysle zdkona ¢.
314/2001 Zb. o poZziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov, sam a riadne,




¢/ stavebné Gipravy vyplyvajuce z udelu prenajatého priestoru realizovat’ len po predchadzajucom
stihlase prenajimatela,

d/ bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu viidsich oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a
umoZnif mu ich vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveddi ndjomca
prenajimatelovi za $kodu tym spdsobent,

¢/ zabezpedif beZni idrZbu a upratovanie prenajatych priestorov na viastné niklady,

f/ po skondeni najmu najomca odovzda prenajimatelovi predmet ndjmu v stave v akom mu bol dany
do uZivania — zabezpe&i hygienickd maFbu odovzdavanych priestorov,

g/ v pripade nevyhnutnom vykondvat udrbu a opravu elektrickych zariadeni iba osobou
(pracovnik, alebo dod4vatel) s opravnenim podFa § 4 vyhlagky €. 718/2002 Z. z. v platnom zneni.

2. Prenajimatel’ sa zaviizuje:
a/ zdrzat' sa konania, ktoré by branilo nijomcovi uZivat’ predmet nijmu,

b/ vykonavat revizie a opravy el. indtalacie nad ramec beznych opriv (bod 1. pism. e/ tejto Casti
zmluvy),

¢/ zabezpedovat riadne plnenie sluZieb a dodavok energic spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov,

d/ v pripade, ¥e zavinenim prenajimatela nebude umoZneny ndjomcovi riadny vykon uZivania
predmetu najmu, na ¢o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne predpoklad pre rokovanie o
dodasnej tiprave vysky nijomného. Toto ustanovenie sa nevztahuje na pripady, ked” prenajimatel
vykonéva na predmete nigjmu havarijné opravy, ¢o pisomne ozndmi najomcovi.

CL 16

1. N4jomeca nie je opravneny dat’ nebytové priestory bez predchiddzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a do podnajmu.

CLu

1. Nijomca a prenajimatel sa opravneni vypovedat’ zmluvu podla § 9 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o
ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

2. Prenajimatel je povinny tito zmiuvu vypovedat, ak sa mu uloila povinnost’ uzavriet’ zmluvu s
prikazanym najomcom v zmysle § 11 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni.



3.. Ndjomna zmluva zaniki dohodou zmluvnych stran, alebo uplynutim vypovednej doby.

Vypovedna doba je trojmesand a zaina plynut’ od prvého dna nasledujuccho mesiaca po
mesiaci, v ktorom bola doru€end pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane.

ClL12

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane 5 rovnopisov a najomca 1
rovnopis.

. Prdva apovinnosti zmluvnych strdn vzmluve bliZ§ie neupravené sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

. Obsah tejto zmluvy je mo#né menit’ alebo dopifiat’, iba na zaklade dohody zmluvnych strén a to
formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

. Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou.

. Zmluva nadoblida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a udinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zvercjnenia na webovej stranke Mestskej Zasti Kogice — Staré Mesto
(www.kosice-city.sk). :

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na
Znak stuhlasu zmluvu podpisuju.
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