Najomna zmluva &. 40/2015

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mestska &ast’ Kosice — Staré Mesto
Statutarny zastupca: Mgr. Lubomir Grega, starosta

Sidio: Hviezdoslavova 7, 040 34 KoSice
Bankové spojenie: V8eobecna Gverova banka, a.s.

Cislo G&tu: 128 26 512/0200

ICO: 00 690 937

DIC: 2020762975

dalej ako ,prenajimatel

a
- Najomca: Startup Centrum Kosice, 0. z.
Statutarny zastupca: Ing. Peter Vrabel - predseda
Sidlo: MU, Hviezdoslavova 7, 040 01 Kosice — Staré-Mesto
Bankové spojenie: VUB, a. s., Kosice
Cislo 0&tu: IBAN: SK84 0200 0000 0032 8445 6459
ICO. 42 327 709

dalej ako ,najomca”

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 a nasl.
zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

CLi
Predmet a ticel zmiuvy

1. Prenajimatel je spravcom budovy slpisné &islo 1008, na Hviezdoslavovej ulici €. 7 v
Kosiciach, postavenej na parcele & 12/1 o vymere 3 600 m?, zapisanej Okresnym aradom
v Kosiciach, Sprava katastra Ko$ice, na LV ¢. 11620 na zaklade zmluvy o zvereni majetku
do spravy &. S-8/91 zo dha 1.5.1991 podfa § 6 zakona ¢. 138/1991 Zb. (dalej len .budova
Hviezdoslavova 7).

2. Najomca je obéianskym zdruZenim, zapisany do evidencie obgianskych zdruzeni od
25.3.0214 so zameranim na rozvoj obce, regionu, CR a podnikatelské €innosti.

3. Predmetom prenajmu sti nebytové priestory na 2. poschodi — miestnosti &. dveri 216 o
vymere 19,40 m? a &. dveri 213 o vymere 42,10 m*

4. Miestnost ¢. 216 je vybavena kobercom, lzeramickym umyvadlom a radiatorom,
miestnost &. 213 je vybavena parketovou podlahou a radiatorom.

5. Touto zmluvou prenechéva prenajimatel nebytové priestory uvedené v &l. [ bod 3 do
do&asného uZivania v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

6. Predmet prenajmu sa prenajima na ucel kancelarii. Najomca ma pravo nebytové



priestory vratane spolo¢nych Casti a zariadeni objektu riadne ha dohodnuty 08el uzivaf,
ako aj pouzivat plnenia spojené s uZivanim priestorov.

7. Najomca ma povinnost uzivat predmet najmu na dohodnuty (&el riadnym spdsobom a
pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov alebo viastnikov
nebytovych priestorov.

cLu
Najomné a doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neur€itl a doba najmu zaéina plynidt od 1.12.2015.

2. Vyska njjomného za prenajom predmetu prenajmu  bola  urCend dohodou
zmluvnych stran v sutlade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni vo vyske
17 Eur/m2/rok.

3. Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi mesaéné najomné za predmet prenajmu vo
vySke 87,13 Eur. Prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne upravit raz
ro¢ne, pokial miera inflacie prekro&i hranicu 5 % oproti predchadzajicemu roku. Najomné
bude upravené o vySku skutoCnej inflacie. Najomca ma pravo na primerana zfavu z
najomneho, ak méZe prenajimané nebytové priestory uzivat iba obmedzene pre
zanedbanie povinnosti prenajimatela. Zanedbanie povinnosti prenajimatela je najomca
povinny preukazat su¢asne so ziadostou o zlavu z najmu.

4. Spolu s najomnym sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi zalohy na plnenia /ftepio
na UK, TUV, vodné a stogné, elektricka energia a odvoz odpadu/ spojené s uZivanim
nebytovych priestorov spolu vo vySke 152,49 Eur/mesacne. Zalohy na pinenia spojené s
uzivanim nebytovych priestorov za prisludny kalendarny rok budd zactované raz roéne do
31.3 nasledujuceho roka, na zaklade roéného zlctovania, kiorého vysledok bude
oznameny najomcovi prenajimatefom. Preplatok na vySsie uvedenych zalohach zGétuje
30 dni od dorucenia vysledku roéného zuctovania na ucet njjomecu. V pripade nedoplatku
na plneniach spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa zavazuje najomca uhradit
vzniknuty nedoplatok do 7 dni od doru¢enia roéného vyGétovania pineni spojenych s
uZivanim nebytovych priestorov, na (et prenajimatefa alebo do pokladne mestskej éasti
KosSice — Staré Mesto.

Zalohy na plnenia spojené s uzivanim priestorov budi slizit na zabezpecenie dodévky
tepla, teplej Uzitkovej vody, elektrickej energie, plynu, pripadne inych energii, vodného,
stoéného, na thradu za prendjom elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, kforé je
povinny prenajimatel platit' a za odvoz dopadu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na Upravu vysku zaloh na plnenia
spojené s uZivanim nebytovych priestorov a to v pripade zvySenia cien zo strany
zmluvnych dodavatefov sluZieb a energii.

6. Najomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov s splatné

mesacne vopred do 20. dfia predchadzajiceho mesiaca na et prenajimatefa alebo

platbou do pokladne mestskej Easti KoSice — Staré Mesto na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatefom. Prv( faktiru vystavi prenajimatel do 7 dni odo diia u&innosti tejto zmluvy.
V pripade ome8kania s uhradou, ma prenajimatel pravo na zakonné Uroky z omeskania.




CL i
Prava a povinnosti prenajimatefa a ndjomcu

1. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zdrzat sa konania, ktoré by branilo najomcovi uZivat predmet prenajmu

b) vykonavat revizie a .opravy elektroinstalacie nad ramec beZnych oprav, kiore ma
vykonat’ najomca

c) zabezpetovat riadne pinenie sluZieb a dodavok energie spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

d) v pripade, Ze zavinenim prenajimatefa nebude umoZneny najomcovi riadny vykon
uzfvania predmetu prenajmu, na &o bol prenajimatel pisomne upozorneny, vznikne
predpokiad na do&asn( Upravu vysky ndjomného. Toto sa nevztahuje na pripady, kedy
prenajimatel vykonava na predmete prenajmu havarijné opravy, €o pisomne oznami
najomcovi.

2. Najomca sa zavézuje:
a) dbat na ochranu prenajatého majetku pred poskodenim a znicenim

b) zabezpedovat dodrZiavanie BOZP v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov a dodrzZiavat' poZiare opatrenia v
zmysle zak. &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

c) stavebné Gpravy a zasahy realizovat v predmete prenajmu len po predchadzajicom
pisomnom s(lihlase prenajimatefa

d) bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu vac€Sich oprav, ktoré je potrebné
vykonat na predmete prenajmu a poskytnat potrebnil sGcinnost na ich vykonanie, inak
zodpoveda najomca za vzniknutl Skodu v plnej vyske.

e) zabezpedit beZnl Gdrzbu a upratovanie nebytovych priestorov na viastné naklady.

f) po skonéeni najmu odovzdat prenajimatefovi predmet prenajmu v stave v akom mu bol
dany do uZivania a to najmi vypratat priestor a zabezpelit hygienickd malovku
odovzdavanych priestorov. V pripade nevypratania priestorov pri skonéeni najmu, je
prenajimatel opravneny vstupit do priestorov, vykonat supis veci a vypratat priestor na
naklady najomcu, ktory sa zavazuje uhradit takto vzniknute naklady.

g) vykonavat odborné opravy /najmd elektrickych zariadeni/ iba odbome sposobilou
osobou v zmysle platnej pravnej Upravy.

h) neprenechat predmet prenajmu do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej oscbe bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatefa.



CLIv
Ukoncenie zmiuvy

1. Najomny vztah zanika:

- dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému diu
- vypovedou

- odstUpenim od zmluvy

- zo zakona

2. Najomca a prenajimatel st opravneni vypovedat tito najomnu zmluvu z dovedov a v
lehotach podla § 9 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. Pre vyligenie pochybnosti je vypovedna doba trojmesacna
a zadina plynit od prvého dita nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v kitorom bola
doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy s Gginnostou dorugenim druhej zmiuvnej
strane: '

- ak najomca vyuZiva priestory v rozpore s touto zmluvou
- ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného za viac ako 1 mesiac

4. Najomca je opravneny odstipit od zmluvy s GEinnostou doru€enim druhej zmiuvnej
strane:

- ak sa priestor stal nespdsobilym na dohodnuté uZivanie na dobu dihdiu ako 6 mesiacev

cLv
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmliuva sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch, priGom prenajimatel’ dostane 5 rovnopisov
a najomca dostane 1 rovnopis.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neSpecifikované sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
stvisiacich pravnych predpisov.

3. VedlajSie Ustne dojednania neexistuju. Obsah tejto zmluvy je mozné menit alebo
dopliiat’ formou pisomnych dodatkov k tejto zmiuve.

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou.
5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a GCinnost

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mestskej Casti Kosice —
Staré Mesto (www.kosice-city.sk).

6. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektora €ast najomnej zmluvy je neplatna, nespdsobuje to
neplatnost celej zmluvy, ale zmluvné strany sa zavazuji neplatné ustanovenie nahradit
znenim Géelom najbliz8im pdvodnému zneniu vo forme dodatku k najomnej zmluve.



7. Zmiuvné strany prehlasuju, Ze si zmiuvu riadne preéitali, Ze zmiuvu uzavreli slobodne,
vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju.

8. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne oznamit kaZdi zmenu adresy na
dorudovanie pisomnosti. Zmluvné strany dorudujit pisomnosti na posledni znamu adresu
postou. Zasielka sa povaZuje za dorugend dfiom:

- prevzatia zasielky adresatom
- odopretim prevzatia zasielky adresatom
- vratenia nevyzdvihnutej zasielky adresatom

9. Pre rozhodovanie sporov je dohodnuta pravomoc miesine a vecne prislusnych stdov
Slovenskej republiky.
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Prilohy: 1. VWpis z evidencie obd&ianskych zdruZzeni




Jio Evgencla CoCIansKkon ZarLzen:

Evidencia obdlanskych zdruzeni

Zabezpeluje Ministersivo vnuttra Slovenskef republiky, sekoia versinel sprévy
Driefiova 22, 826 86 Brafisiava 28

Vypis z registra

Tento vypis ma len informativny charakier a nis je pouliteiny pre prévne ikony.

Nazov zdruZenia Startup Centrum Kosice O.Z.

Sidlo M), Hviezdoslavova 7, 04001 Kogice-Staré Mesio, Siovensha
repubtika o

1o 42327709

Datum vzniku 2503.2014

Datum vstupu do likvidacie
Datum zaniku

Oblasti Cinnosti
= rozvoj obee, regionu, CR
*  nodnikatelské

Spat

| Hiavny zoznam | Uvod | Abecedny zoznam zdruFen! - aktuainy | Abecedny zoznam zdrueni - Upiny |
Vyhladat' podta: | Nazvu | Sidia | Registraéného Esia | GO | Oblasti dinnosti |
| Informécie o registracii | Navod na pouZivanie fedistra |

| Spravea chsahu (MY SR) | Technicky prevadzkovats! (IVeS) | Vvhidsenie o pristupnosti|-

Tttp:frwmwives skiTegistre/detailoz. do%action= akiualny&forrmutar = nazov8id=208103

7




	Snímka 1
	Snímka 2
	Snímka 3
	Snímka 4
	Snímka 5
	Snímka 6

